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. UZEMNI PLAN PO ZMENE C.1

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke d#-09-2013 31.12.2019.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

- zohlediovat republikové priority Uzemniho planovani, ktggséu stanoveny tak,
aby bylo dosaZzeno vyvazeného vztahu Uzemnich padngro giznivé Zivotni prosedi,
pro hospodésky rozvoj a pro soudrZznost spédastvi obyvatel,

- chranit a rozvijet stavajici urbanistické, higtké a kulturg — civiliza¢ni hodnoty
(kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, arébgioké ddictvi),

- vytvéiet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkv&ditiopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny,

- ve vaejném zajmu chréanit a rozvijetipdni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetrg urbanistického, architektonickéhdjnedniho a archeologickéha@dictvi,

- umoznit rozvoj zejména v oblasti venkovského byl spravnim Gzemi obce.
(navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajéstavbu obce a umagi rozvoj obce
v nékolikaletém casovém Useku, z pohledu zachovani krajinného razuvystavie
rodinnych dond pri respektovani typického architektonického a hmétmv usptadani
stavajici venkovskeé zastavby by ngondochazet k poruSeni tohoto razu),

- v oblasti vyroby vymezit tzemni podminky pro rogpodnikatelskych aktivit,
v Uzemi se fedpoklada zejména ro8ni zensdélské vyroby, rozvoj drobné gemesiné
vyroby a sluZeb vyrobniho charakteru,

- umozZnit rozvoj obanské vybavenosti, gnych prostranstvi, technické
infrastruktury a ploch zelénto vSe ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminkkadity
Zivotniho prostedi v obci,

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funénich sloZek zast@mého i nezastaného Uzemi
s ohledem na pigby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemdspektovanim
limita vyuZziti Gzemi,

- eliminovat neZadouci funkce @nnosti v Uzemi - zejména tam, kde ohroiiji
znehodnocuji obytnou a rekege funkci, pog. chragné hodnoty v zemi,

- vytvaret predpoklady pro nové vyuZiti opéstych ¢i neadekvaté vyuzivanych
objekti a ploch,

- chranit girodre cenné slozky Gzemi, zedglsky a lesni pdni fond; vytvdet
podminky pro uchovani tratfiiho krajinného rdzu a celkové zkvativani extravilanové
slozky uzemi,

- posilovat ekostabilizmi funkci krajinného zazemi obceé(wymezeni USES a
piip. interaknich prvki), vytv&et pedpoklady pro uchovanitipodniho krajinného razu;
hledat citlivé formy,

- v souladu s ochranouiplusnych hodnot zlepSit rekrad vyuZitelnost pirodniho
zazemi obce, prostupnost krajiny apod.
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B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMIi OBCE

- celé uzemi obce rozvijet s ohledem na ochranwzaoj jeho hodnot, tj. i
respektovani urbanistickych, architektonickych,téuk-historickych a pirodnich kvalit
feSeného Uzemi. Untisvani jednotlivych staveb je nutno gt prostedi, do kterého
budou vsazovany, tj. musi mitfipérené architektonické, prostorové a objemové
parametry, &inky jejich provozu pak nesmi naruSovat hodnotyloit® prostedi. Krong
hodnot chraénych pravnimi pedpisy a rozhodnutimiffslusnych orgéi je Uzemnim
planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasbéctujhodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturn é - historické

- kostel Narozeni P. Marie, mohylnik, tvrz Na htrad

- chranit prostorové uspadani obce &etns historické dominanty kostela, chranit
charakter zastavby agtiitko obce,

- chrénit mistni tbitov, drobnou architekturu a oriettd body v Uzemi -i#ze, bozi
muka, atd.,

- chranit intakt® zachovalé stavby a arealy lidové architektury sfgelstatky se
zachovalym pvodnim vzhledemipp. dispozici, ¥etné hospod#skych objeki)

- novou rodinnou vystavbu argstavbu realizovat v duchuiipdni vesnické
urbanistické struktury, zachovavajici charakterésithko obce,

- celé spravni GUzemi obce je Uzemim s archeologickyalezy s prokdzanym
vyskytem archeologickéhogdictvi. Na Uzemi s archeologickymi nalezy maji stavici
uloZzenou ust. § 22 odst. 2 zakan&0/1987 Sb., o statni pamatkoveé&ipg platném zani,
oznamovaci povinnost k z&nu stavebntinnosti a to Archeologickému ustavu Akademii
véd CR, v.v.i.

Hodnoty p¥irodni a krajinné

- NPP Zehiisky rybnik, EVL Zehiisko (CZ0214050), EVL Kosi tia
(CZ0210022), EVL Domanovicky les (CZ0214010),&tablast Zehiisky rybnik — Obora
Knézicky (CZ0211011).

- lokélni, regionalni a nadregionalni biocentrdakbridory

- plochy v tzemnim planu vymezené jako plochiiyquni — NP a plochy smiSené
nezastagného uzemi — NS

- vyznamneé prvky sidleni zelérfverejna zelé na véejnych prostranstvich, dhi
stromdadi, vyznamnou solitérni zale

- urbanisticka a krajirféka funkce vodnich tak

Hodnoty piirodné — civilizaéni, civilizaéni

- prostupnost krajiny — stavajici cestniigkrajine, cyklotrasy
- obtanskou vybavenost ¥gjného charakteru

- technickou infrastrukturu

- obsluznost hromadnou autobusovou a Zesezmiopravou

- prvky melior&ni soustavy

C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVI-
TELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELEN E

Spravni Uzemi obce Ctavice je tvdeno vlastni obci Chiovice. ReSené Gzemi
zahrnuje katastralni tzemi Glowice o celkové vyrre 905 ha.
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C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze sféimp charakteru sidla a jeho
funkci. RBi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné e&spvat stavajici
urbanistickou strukturu, krajifigkou a rekre@ni hodnotu Uzemi. PoZaduje se zachovat
charakter vesnické zastavby s odpovidajici architekh RD — pevazrie jednopodlazni
zastavba s obytnym podkrovim.

C.2 VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY
V Gzemnim planu jsou navrZzeny nasledujici zastiétplochy:

- bydleni v rodinnych domech - venkovskéunkéni plocha BV ). Z1, Z2, Z3, Z4, Z5
- obtanska vybavenost — komeini zaiizeni mala a stedni (funkéni plocha OM ):  Z6

- vyroba a skladovani — zerédélska (funkeni plocha VZ): .. z7

- dopravni infrastruktura - silni éni (funkéni plocha DS): .. Z8

- ob¢anské vybaveni —&lovychovna a sportovni zéizeni ( funkéni plocha OS ):
Z9

Vymezeni zastavitelnych ploch: \

Plocha Paopis plochy

Rozloha plochy0,25 ha
Funkeéni vyuZziti: BV
Plocha se nachazi na jihozdpadnim okraji obce. litakbude napojena

mistni komunikaci sjezdem. Plocha bude napojenatéeaajicifady vod
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy0,45 ha
Funkeéni vyuZziti: BV
Plocha se nachazia jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napoja

mistni komunikak sjezdy. Plocha bude napojena na stavajédy vod
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy0,74 ha

Funkeni vyuZziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obéerpistni komunikaci Lokalita bud
napojena na mistni komunikaci sjezdy. Bedude napojena na stavajad
vody, kanalizace a elektrické energie.

Podminka: respektovani vrchniho vedeni \@dtw¢ ochranného pasma.

Rozloha plochy2,80 ha

Funkeni vyuZziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalitddonapojena zstavaji
komunikace novou komunikaci (plocha Z®locha bude napojena itad

vody, kanalizace a elektrické energ@igthledow teplovodem na bioplynov
stanici) jejich prodlouzenim.




Podminka:

Pro lokalitu bude zpracovanmemni studie za &elem vymeeni ploch pr
dopravni a technickou infrastrukturu, regého prostranstvi, stano
regulativi pro zastavbu (staveb&dra, podlaznost, tvarischy).

Rozloha plochy1,37 ha

Funkeni vyuZziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalitdebnapojena zstavajic
komunikace novou komunikaci (lokalita Z&locha bude napojena tad

Z5 |vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledtaplovodem na bioplynovi
stanici) jejich prodlouzenim.

Podminka: v Uzemnim, resp. stavebnizeni bude prok&no, Ze nebud
prekraeny hygienické limity hluku ehrarénych vnitnich i venkovnic
prostorech staveb a cheénych venkovnich prostorech.

Rozloha plochy0,93 ha

Funkeni vyuZziti: OM

Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obcevandosti na lmplynovo
Z6 | stanici.Plocha bude slouzit pro vystavbucabské vybavenosti navazujici
zentdélskou farmu. Lokalita bude napojena ze stavajiahkoikacenovo
komunikaci (lokalita Z8). Bcha bude napojena rfady vody, kanalizace

elektrické energie (vyadow teplovodem na bioplynovou stanici) jej
prodlouzenim. V ploSe budeSeno protipovaibvé opateni — gikop, nadrz.

Rozloha plochy3,02 ha

Funkeni vyuZziti:VZ

Plocha se nachazi na vychodnim okraji obceawaznosti na stavaj
Z7 | zemedelsky aredl. Lokalita bude slouZzit pro zé&miiskou rostlinnou vyrobu §-
skleniky s vyuzitim tepla kioplynové stanice. Lokalita bude napojen
stavajici zerddélsky aredl a silnici lll.tfidy. Plocha bude napojena ied

vody, kanalizace a elektrické energie (gow teplovodem na bioplynov
stanici) jejich prodlouzenim.

Rozloha plochyl,63 ha

Funkeni vyuZziti: DS

Plocha se nachazi na jiznim okraji obcedvaznosti na lokality Z3, Z4 a
Z8 |Lokalita bude slouzit jako mistni komunikace &eldva komunikace o

zentdélské obhospodavani okolnich pozentk Sowdésti komunikace bu
po jedné strahzeleny pas bez inZenyrskych siti.

Rozloha plochy0,34 ha

Funkeni vyuziti: OS

Z9 | Plocha se nachazi na severozpadnim okraji obte/aznosti na stavaj
zasta¥né Uzemi a stavajici vodni plochu. Lokalita bude sitopio sportov

aktivity navazujici vodni plochu. Plocha bude nepaj natady vod
kanalizace a elektrické energie jejich prodlouzenim

V rdmci Uzemniho a stavebnili@eni k jednotlivym zagram budou preferovana
nebo gimo vyZadovana takova architektonicka a techntel§&ni staveb, ktera by omezila



nebo pimo vylowila jejich gripadné nefiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych
a podzemnich vod a na odtokové goyrdottenych lokalit.

Plochy prestavby

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy0,47 ha
Funkeni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastéhio Uzemi obce.okalita |
uréena pro vystavbu RD, dnes zahrada. Lokalita bug@jaaa na silnici Il
tiidy sjezdem. Plocha bude napojena na stavigidy vody, kanalizaci
elektrické energie.

Podminka:
Respektovat ochranné pasmo silnice.

Rozloha plochy0,53 ha
Funkeni vyuZziti: BV

P2 Plocha se nachazi veetnicasti obce fi silnici lll. ttidy. Plocha je ufen
pro prestavbu na plochu pro bydleni. Lokalita bude napmjea silnici Il
téidy, vodovod, kanalizaci a elektrickou energii.

C.3 SYSTEM SIDELNI ZELEN E

Uzemni plan respektuje stavajici plochyrejgé resp. vnitrosidelni zekew sidle
a chrani je tim, Ze je vymezuje jako samostatnolchi plochu — plochy sidelni zeker
plochy zelet na veéejnych prostranstvich, plochy zetesoukromé a vyhrazenétipadré
verejnych prostranstvi s dafdovou charakteristikou — zeélena véejnych prostranstvich.

Vyznamné plochy vnitrosidelni zekense nachazeji na navsi kolem kostela
s hrbitovem, podél stavajici vodae Uzemni plan navrhuje upravit plochy zelen
v prostoru navsi. Nedilnou s&asti systému sidelni zekejsou plochy vyhrazené zeken
(zahrad), které jsou Uzemnim planegtSinou zahrnuty do furkich ploch bydleni.

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud moveskeré vzrostlé rdviny
jako clici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou dépini vysadbou novychidvin.
Z&kladni kostrou sidelni zelefsou lesni plochy, plochy doprovodné zeél@odél vodnich
toka.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha Z4§&ivnez 2 ha, bude v rdmci Gzemni
studie pro tuto lokalitu, vymezena plochatejeych prostranstvi v rozsahu 1 006 na
kazdé 2 ha zastavitelného uzemi.



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJIGH UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREINOU
INFRASTRUKTURU, V CETNE STANOVENT PODMINEK PRO_JEJICH
VYUZIT]

D.1. DOPRAVA |

Doprava silntni

Stavajici dopravni kostra dalnice D11 a silnicetifdy je zachovana. Nové lokality
budou napojeny na stavajici silnici lliidy a mistni komunikace. PoZaduje se respektovat
ochranna pasma stavajici silnic.

D.2. VODNi HOSPODARSTVi |

D.2.1. Zasobovani vodou

V obci bude zachovan stavajici systém zasobovamoyivodou z viEjného
vodovodu. V novych rozvojovych lokalitAch budou riaany zaokruhované zésobovaci
fady. Pro odéry pozarniho zasahu j&eba zajistit a dle pteby upravit a udrZzovat odina
mista u hydrarit vodot&i, rybniki a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

_ Zachovan bude stavajici stav likvidace splaskoweth nacistirn¢ odpadnich vod
v Zehuni, do které jsou svedeny splaskové vodyotlak kanalizaci.

De&ové vody z RD budou zasakovany na pozemcich Ripagré svedeny do
de¥ové kanalizace. Dé8vé vody z komunikaci budou svedeny do stavajicale
kanalizace (v mistech, kde kanalizace existujaréje zausha do vodotée. VieSeném
Uzemi je teba zabezp#, aby odtokové pogry na povrchu urbanizovaného Gzerastaly
srovnatelné se staveregl vystavbou.

D.3. ELEKTROROZVODY ‘

Zajistni dodavky elektrické energie pro vystavbu jedngtdh RD ve stavajici
zastavk a zvySeni fikonu stavajicich odioi je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic
arozvodi. F¥i umisgni pripravovanych staveb je nutno v plném rozsahu rdepak
stavajici rozvodna energetick&izaniCEZ a.s., vetns jejich ochrannych pasem.

D.4. TELEKOMUNIKACE

Now¢ navrZzené lokality je moZnétipojit na stavajici kabelové telekomunike
rozvody¢i vrchni vedeni.

D.5. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

S plynofikaci obce se neuvazuje vzhledem ktomu, vAdizkosti obce neni
plynovodni sf.
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D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Zachovan bude stavajicitgnb nakladani s odpady.

D.7. OR"ANSKA VYBAVENOST A VE REJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti obce nelzecekdvat vyrazny rozvoj alanské vybavenosti.
Drobné stavby alanské vybavenosti spojené hap bydlenim Ize situovat do ostatnich
ploch s rozdilnym zjsobem vyuZiti.

Stavajici véejnd prostranstvi budou zachovana a postumpravovana dle diich
projeki.

Rekre&ni vyuZziti krajiny je v Gzemnim planu navrhovanagaratkodobé zejména
pro trvale bydlici obyvatele. Rekkgd objekty individalniho charakteru nebudou &ov
zakladany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM 7P USOBEM _VYUZITi, PLOCH ZM EN VKRAJINE A
STANOVEN|I PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI, UZEMNI HO
SYSTEMU EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNI CH OPATRENi, OCHRANLYY PRED POVODNEMI,
REKREAC }E, DOBYVANI NEROSTU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Koncepce uspoadani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny respektuje oblast krajinného réazu NO%rajina
relativré vyvazena s relativh pestrou skladbou zastoupenych drupozemk. Lesni
hospod#eni bude siovano k diferencované aimzené skladb lesi a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospedn, zejména velkoploSnou holodse
a vysadbou jehinatych monokultur; zastavitelné plochy mimo za&tdv Uzemi obce
nejsou navrhovany. Zabor PUPFL neni navrhovan, ietivéno je riziko naruSeni
kompaktniho lesniho horizontu undisim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a
liniovych.

Rozvoj obce se ipdpoklada jak uvnit zastagného Gzemi (ZU) rekonstrukcemi,
modernizaci, Upravou usfmani ¢etrg doplréni jednotlivych objekt apod., tak mimo
ZU, prevazié v jeho blizkosti.

Respektovany jsourpodni hodnoty Uzemi,fbhové porosty kolem vodnich ploch
a vodotei, plochy vymezenych skladebnych piviizemniho systému ekologické stability
a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, pjoa linie vzrostlé zelen mokiady,
trvalé travni porosty apod.), lesni plochy.

Plochy zmeén v krajin é

Plocha Popis plochy




Rozloha plochy2,81 ha

K1 Funkeni vyuZziti: plochy zenédélskeé - sady
Plocha se nachézijini ¢astirfeSeného Uzemfipdalnici. Navazuje na stavaj
plochy ovocnych sad

Rozloha plochy3,61 ha

K2 Funkeni vyuZiti: plochy prirodni
Plocha se nachazi v jizéastireSeného Gzemidipdalnici mezi dalnici gloch
ovocnych saiil

Rozloha plochy0,12 ha

K3 Funlkeni vyuZiti: plochy smiSené nezast#&né

Plocha se nachazi v mistbaenisg pri dalnici. Plocha je wena kpiestavi
na plochy smiSené nezastagho Uzemi.

Ptirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektovd:

- NPP Zehiisky rybnik wetns OP

- EVL CZ0214050 Zehiisko

- EVL CZ0210022 Kosi tra

- EVL CZ0214010 Doménovicky les

- Ptai oblast CZ0211011 Zekiaky rybnik - Obora Kézicky
- vyznamné krajinné prvky dané ze zakona

Nezastavitelné Uzemi je ragdno na nasledujici krajinné fustk plochy, pro které

jsou stanoveny regulativy pro vyuZiti Uzemi:

Plochy zenddélské (NZ)— plochy s pirodnimi a terénnimi podminkami préepaZzujici
funkci zengdélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.
Plochy zenddélské-sady (NZ-S)- plochy s pirodnimi a terénnimi podminkami pro
ptevazujici funkci pstovani ovoce - sadkteré nejsou limitovany jinymi funkcemi.
Plochy lesni (NL)— plochy s pirodnimi a terénnimi podminkami praeepaZujici
funkci lesni produkce, které nejsou limitovany jmyfunkcemi. Jako takové jsou
v Uzemi tvéeny ucelenym lesnim komplexem v jizdisti Gzemi
Plochy gFirodni (NP) — tvorené stévajici i navrhovanou ekologickou kostroumize
zde pedstavovanou prvky systému ekologické stability jikya regionainiho a
lokalniho charakteru. Jedna se o plochy, kde jeged&n¢ nad vSechny ostatni zajmy
postaven zajem ochranyimdy a krajiny;
Plochy vodni a vodohospo#gké (W)v teSeném Uzemi jsou zastoupeny drobnymi
vodnimi toky a vodnimi plochami.
Plochy smiSené nezasténého Uzemi (NS} plochy s polyfunknim vyuzitim Gzemi,
kde Zadnéa funkce neni vyrazdominantni, firodni ekosystémy jsou v rovhocenném
postaveni s hospotkym vyuzivanim. V Gzemnim planu tyto plochy zaljirmajména
plochy niv vodnich tok v ndvaznosti na prvky systému ekologické stabhitgjiny.
V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastomastgdujici funkce:
Z — zenédélskd — v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce &estské
prvovyroby, nejedna se o intenzivni formy,éehto Uzemich pini zetdélstvi
¢asto i mimoprodusni funkce;
p — pFirodni — v Gzemi je zastoupena mezi jinymiinpdni funkce, ochrana
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prirody musi byt respektovana i ¥ipad zastoupeni dalSich funkci

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

V feSeném Gzemi jsou tgsrény prvky nadregionalniho, regionélniho a lokalniho
systému ekologické stability.

-NC6

-RK 1271

-RC2,RC4

- lokélni biokoridory a biocentra

Prevaznagast prvki SES je funkni. Realizace prik USES jefeSena v souvislosti
s komplexnimi pozemkovymi Gpravami (schvalen plaol&nych z&izeni).

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které uma# pristup na jednotlivé pozemky a zd&jifi
tak prichodnostreSeného Uzemi, jsou vymezeny v kr&jiNavrh &elovych komunikaci
acesta vychazi z KPU. Pro¢al dopravni prostupnosti turistického a rekrdého
charakteru — zri@né @3i turistické trasy a zdané cyklotrasy — bude nadéle vyuzivana si
pozemnich komunikaci, kterou jgeba akceptovat a nadale rozvijet jak v urovni
vymezenych Usekmistnich komunikaci, tak ostatnichregych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v izemi naruSena. Poddhiet toki jsou zachovany
nezastavitelné pasy ofiSmin. 6 m. V Gzemi jsou navrZzeny podél polnichtdeterakini
prvky, lokélni biokoridory.

Pro zachovani prostupnosti krajiny se navrhuje rogibcenim pozenikovocnych
sadi zachovat prchod o §ice min. 10 m v maximalni vzdalenosti od sebe 200 m.

OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPAT RENi

V reSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové Uzemi tokuin@jdlkteré bude
respektovano.

V ramci protieroznich op#ni je navrZzen ifkop podél navrhované célové
komunikace (lokalita Z8), ktery bude sveden do a&i&v vodotée a do nové désve
kanalizace zausté do vodotée. Dale je navrZzena d&¥va kanalizace v lokatitZ4 a Z5
zaustna do akumulkéeni nadrze na okraji zefdélské farmy.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROST U, PRIRODNI LAZE NSKE ZDROJE

V feSeném Gzemi nejsou evidovana CHLU, loziska nejostsurovin, dobyvaci
prostory. Sesuvna Uzemi se nachazeji za hrasieného tzemi.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S UR CENIM P REVAZUJICIHO U €ELU VYUZITI PLOCH
(HLAVNI VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT), P RIPUSTNEHO

ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ{ VYM ERY PRO
VYMEZOVAN{ STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH VYUZIT) )

VYUZITI, NEP RIPUSTNEHO VYUZITi, POP RiPADE PODMIN ENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI T ECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, V CETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE

PLOCHY S ROZDILNYM zP 'SOBEM VYUZITI: |

a) BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgnvyjimecné bytovych doni, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury azgamky véejnych prostranstvi.
Souwéasti plochy bydleni venkovského typu mohou byt ptaedalSich staveb, které
nesnizuji kvalitu progedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsoditslné
s bydlenim a slouZi zejména obyvéatelv takto vymezené ploSe

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- bydleni vrodinnych domech s uzitkovymi zahradaanis chovem drobného
domaciho zvkctva, gardze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a z#zeni souvisejiciho @lanského vybaveni (stavby a iizani
maloobchodu, ubytovaci — pouze pensionyjejeg spravy a administrativy,
zdravotnické a socialni pé, kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho
charakteru

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdgtiru, veéejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy sloudlgivatetim vymezené plochy
a souvisejicim stavbam arzzeni

- détska Histe, verejna zelé
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepipustné vyuziti:

- stavby pro pimyslovou vyrobu a skladovani, zédslské stavby
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné #adové garaze

- ostatni ubytovaci #&zeni, kterymi jsou zejména ubytovny, svobodarniernaty,

kempy, skupiny chat nebo bungalowvybavenych pro poskytovaniigghodného
ubytovani

Podmirgné piipustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech (Z5), kteréhmo byt doteny hlukem, bude
v Uzemnim, resp. stavebniffzeni prokazano, Ze nebudoiekroieny hygienické

limity hluku v chrarnych vnitnich i venkovnich prostorech staveb a chrduch
venkovnich prostorech.
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- stavby proiemesinou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobyerdt svym
provozovanim a technickym ifaenim nesnizuji kvalitu pragtdi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe a slouzi zejména obyuatel takto vymezené plose

Podminky prostorového usi@amani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u staveb pro bydkeniekreaci vySka staveb
negesahne 10 m, max. 2.NP a podkrovi, u staveb ostatty§ka nefesahne 12 m,
krome¢ staveb technické infrastrukturyli¢ni oploceni bude vySky max. 1,75 m

-struktura zastavby — izolované domy, maxiniabhvojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter trafhii zastavby a urbanistické uspdani

- vymra stavebnich pozerikmin. 880 600n?, intenzita jejich vyuZiti celkem —
max. 40%

b) SV — smiSené obytné venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgnsouvisejicich hospotikych objeki
a objekfi femesIné a drobné vyroby, z&msiské vyroby, které nesniZuji kvalitu
prostedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsotitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatén v takto vymezené ploSe, dale zahrnuji pozemkyvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemkieyeych prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech spojené se &dftskou a drobnou vyrobou

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s uZzitkovymi zahradaanis chovem drobného
domaciho zvkctva, gardze jednotlivé

- stavby proremesinou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobgyisy zengdélské
vyroby, které svym provozovanim a technickymizenim nesnizuji kvalitu prastdi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouzi zejrobyeatetim v takto vymezené
plose

- stavby a z#zeni souvisejiciho alanského vybaveni (stavby a tizeni
maloobchodu, ubytovaci, k&jné spravy a administrativy, zdravotnické a sodial
p&e, kulturni mistniho vyznamu)

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridgturu, domovni

a sidlistni COV, veejna prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy z&bdu
obyvateim vymezené plochy a souvisejicim stavbami&zeai

- détska Histe, verejna zelé

- stavby pro rodinnou rekreaci
Nepripustné:

- bytové domy

- stavby pro pimyslovou vyrobu

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné #adové garaze

Podminky prostorového usigmani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u staveb pro byallejiobu vyska staveb riegahne 10 m, max.
2.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vySkaiesdhne 12 m, kramstaveb technicke
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infrastruktury, uli¢ni oploceni bude vySky max. 1,75 m

-struktura zastavby — izolované domy, maximiabivojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter trafhii zastavby a urbanistické ugpdani

- vyméra stavebnich pozemkmin. 809 600n?, intenzita jejich vyuZiti celkem —
max. 40%

c) OV - ob¥anské vybaveni — vigejnd infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb #izni oldanského vybaveni slouzici zejména
pro veejnou spravu, vadavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultuRlochy
ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny fim@ navaznosti na kapaditn
dost&ujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nicigtupné

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obanskou vybavenost

Pripustné vyuziti:

- stavby a z#izeni pro veéejnou spravu, &ovychovu a sport, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, vzglavani, kulturu

- stavby a z&zeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdgtiru a véejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a Z&eni jako sotast aredl obéanské vybavenosti, zéleerejna
a ochranna

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni

NegFipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zattiské stavby

- hromadné garazéerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usf@mani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 12 m, krastaveb technické infrastruktury,
uli¢ni oploceni bude vySky max. 1,75 m

- respektovan bude architektonicky charakter #raidizastavby a urbanistické
uspgadani

- intenzita vyuZziti stavebniho pozemku celkem — n7éx%

d) OM - obéanské vybaveni — komami zarizeni mala a skedni

zahrnuji zejména pozemky staveb d&izni plochy pevazi komekni obianské
vybavenosti - slouzici n#jlad pro administrativu, obchodni prodej, ubytoyan
stravovani, sluzby; vli€innosti na &chto plochach a vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy n&tppstné normy pro obytné zény

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obanskou vybavenost
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Pripustné:

- stavby a z#izeni pro administrativu, obchodni prodej, ubytdyastravovani,
sluzby, zdravotni sluzby

- stavby a z&izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridgturu a véejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a #aeni jako satést aredl obtanské vybavenosti, zéleegejna a ochranna
- sluZzebni byty spravica majitet zaizeni

Nepipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&itiské stavby

- hromadné gardZéerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usigmani a ochrana krajinného razu:

- vy8kova regulace zastavby — max. 12 m, krataveb technické infrastruktury,
uli¢ni oploceni bude vySky max. 1,75 m

- respektovan bude architektonicky charakter #radizastavby a urbanistické
uspdgadani
- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku celkem — nT&x%

e) OS - olkkanské vybaveni —&lovychovnd a sportovni zéizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb #izni oktanského vybaveni pré&lovychovu
a sport

Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy prastovychovu a sport
Pripustné vyuziti:

- stavby a z&zeni pro ¢lovychovu a sport
- stavby a zéizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu Uzestgjna zelé

- stavby a zézeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdgtiru a véejnych
prostranstvi

- sluZebni byty spravica majitet zaizeni
Nepipustné vyuziti:

- stavby rodinnych doth) bytovych doni

- stavby pro vyrobu a skladovani, zattiské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usi@mani a ochrana krajinného razu:

- vySkové regulace zastavby — max. 12 m, kfetaveb technické infrastruktury

- struktura zastavby — stavby musi respektovatnisbiakou strukturu
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f) OH — obéanské vybaveni - Kbitovy

zahrnuji plochy viejnych a vyhrazenych pedbi&
Hlavni vyuZziti:

- hrbitovy

Pripustné:

- va'ejnd a vyhrazena pt#bise, kolumbaria

- plochy véejné zelen, parkovisi

Nepipustné:

- vSechny ostatni stavby

Podminky prostorového usigmani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny podminky

q) VZ - vyroba a skladovani - zerddélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb Bzeni pro zerdélskou vyrobu

Hlavni vyuZiti:

- zentdélska vyroba

Pripustné:

- stavby pro zeguélskou vyrobu, agroturistiku, skladovani z&iéskych vyrobk

- stavby a zézeni pro souvisejici dopravni a technickou infragtiru

- sluZzebni byty a RD sprafrca majiteti zaizeni, ubytovani v rdmci agroturistiky,
spravni objekty, sportovni plochy souvisejici srhig&innosti

Nepipustné:

- stavby rodinnych doty bytovych don, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
cinnosti

- stavby a z#zeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby, géo rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, pro obchodni prodej

Podminky prostorového usi@amani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kkataveb technické infrastruktury

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku celkem n¥éx%

h) VS — vyroba specificka

zahrnuji pozemky pro stavbu zejména bioplynovyahista souvisejicich gaeni
Hlavni vyuZziti:

- bioplynové stanice

Pripustné:

- plochy aredl specifické vyroby zahrnujici stavby pro vyrobukélieké energie,
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tepla v bioplynovych stanicich, plochy vyroby nebudnegativi ovliviiovat
stavajici chragné venkovni prostoryéi chraréné venkovni prostory staveb
nadlimitnimi hladinami hluku, zapachem, emisemi

—souvisejici zerdelska vyroba

—souvisejici technické a dopravni infrastrukturdpoeni
—veget&ni Upravy, izolani zela

Nepripustné:

—v3echny ostatni stavby

Podminky prostorového usi@mani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — max. 15 m, kretaveb technické infrastruktury
- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku celkem — nT&x%

ch) PV - vearejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
- verejre piistupné zpewné i nezpewvéné plochy

Pripustné vyuziti:

- komunikace, chodniky, zpegmé plochy navsi, plochy dopravy v klidu

- vodni plochy, viejné zelé, parkové Upravy

- objekty a stavby pralovychovu a sport

- prvky drobné architektury a mobitg&pro relaxaci

- stavby technické a dopravni infrastruktury soejes s hlavnim neboifpustnym
vyuZzitim

NepFipustné vyuziti:

- objekty, stavby @innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnifigugtnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usigmani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby — max. 5 m nad upravergn

i) ZV - verejnd prostranstvi — véejna zeldi

zahrnuji zejména plochy ¥gnych prostranstvi slouzici jako plochy zeleriejné
Hlavni vyuZiti:

- plochy veéejné zelet

Pripustné:
- ptirodni i unéle zaloZené plochy zel&nunelé a girodni vodni plochy

- htbitovy, ochranna, izotai zelei

19



- prirodni a dtska Histe, sportovni z&zeni

- stavby a zézeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdgtiru a véejnych
prostranstvi

Nepipustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobuagkivani, zegdglstvi zdravotni
p&i, socialni sluzby, vz&lavani a vychovu, \ejnou spravu, ubytovani, stravovani,
sluzby, ¥du a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového usigmani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby — max. 5 m nad upravergn

i) DS - dopravni infrastruktura — silni éni

zahrnuje pozemky staveb aizeni pozemnich komunikaci¢etns dopravy v klidu
a vybranych viejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- stavby pro silnini dopravu

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, tstidké stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autbwistre piistreSki
- Zpevréna veejna prostranstvi, drobné plochy zelen

- technicka infrastruktura

NegFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby énnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsgedeny jako
stavby gipustné, informéni z&izeni — reklamni tabule

k) DZ dopravni infrastruktura — Zelezniéni

zahrnuje pozemky staveb atzani drazni dopravy
Hlavni vyuZiti:

- stavby pro Zelezaini dopravu

Pripustné:

- Zeleznice, Zelezémi zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plodbyzici
Zeleznéni doprav

- Zpevréna veejna prostranstvi, drobné plochy zelen

- technicka infrastruktura
Nepipustné:
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- vSechny ostatni stavby

[) NZ - plochy zemédélské

zahrnuji zejména pozemky zéddlského midniho fondu, pozemky staveb,izani
ajinych opateni pro zerddélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuZziti:
- obhospod#ovani zensdélského midniho fondu
Pripustné vyuZiti:

- zentdélské obhospodavani, stavby pro skladovani krmiv, stavby praakmy
chov zvfat — nap. salaSe, oplocené Wty zvirat, oplocené pastviny

- liniové a plosne porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) krokhzalesini jen dle USES, vodni plochy

- stavby a z#izeni pro véejnou dopravni a technickou infrastrukturu, prazeuwani
nebezpéi ekologickych a firodnich katastrof a pro odsti@avani jejich dsledki,
takova technicka opani a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZzit peely
rekreace a cestovniho ruchu, hagyklistické stezky, hygienickd #Haeni,
ekologicka informani centra apod.

Nepipustné vyuziti:

- vSechny stavby, &eni, plochy &innosti nesouvisejici spustnym vyuZzitim
- sady
Podmirgné piipustné:

- zalesgni pozemk za podminky nenaruSeniregnych zajni

- t¢Zba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyyaprostod,, po ukoreni
téZby bude provedena rekultivace &gnych ploch

m) NZ — S - plochy zenidélské - sady

zahrnuji zejména pozemky zéddlského mdniho fondu slouzici jako sady
a souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti:
- sady

Ptipustné vyuziti:

- trvale travnaté plochy, ornéiga, z&izeni a stavby pro zavlazovani, studny,
vodni nadrze

- manipul&ni plochy, cyklostezky, hygienicka idaeni

- opateni nestavebni povahy pro zé&mlstvi, lesnictvi, vodni hospodstvi,
tézbu nerosit

- liniové a plo3né porosty pro ekologickou stabiliz&cajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) krom zalesgni, vodni plochy
Nepipustné vyuziti:

- stavby a z#zeni pro zerddélstvi, lesnictvi, vodni hospodstvi, €Zbu
nerosfi, rekreaci a cestovni ruch
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Podmirgng piipustné:

- oploceni saill za podminky zajighi prostupnosti v krajih

n) NP - plochy gtirodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. 2béohrarné krajinné oblasti, pozemky

v ostatnich zvlast chrargnych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit,
pozemky biocenter a vyjilie¢ pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuZziti:
- ochrana pirodniho prostedi

Pripustné vyuziti:

- liniové a plosneé porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromd@adi apod.) jen dle USES

- lesni plochy, molady, vodni plochy, raselinist

Nepipustné vyuziti:

- veSkeré stavhy, &eni, plochy &innosti nesouvisejici spustnym vyuzitim
Podmirgné piipustné:

- zenedélské obhospodavani i respektovani podminek ochrangfrpdy
- zengdglské elové komunikace v ramci KPU

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura za podmsinklezeni technického
feSeni, které nenarusi ekologickou stabilitu

0) NS - plochy smiSené nezast&vweho Uzemi

zahrnuji zpravidla pozemky &gné k plgni funkci lesa, pozemky zeullského
padniho fondu, fipadré pozemky vodnich ploch a koryt vodnich ddbez rozliSeni
ptevazujiciho zfisobu vyuZiti, pozemkyipozenych a firodk blizkych ekosystém
a pozemky souvisejici dopravni a technické inftégtry

Hlavni vyuZiti:

- ochrana stavajicichripodnich ploch

- krajinaské, zemidélské a lesni vyuZiti

- liniova vysadba, vysadba remjzstromové a kevé zeles vhodnych pirozenych
druh dievin

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy, stavby a #aeni lesniho hospotkivi, stavby a zZdézeni technické
vybavenosti souvisejici s lesnim hospethdm

- zenedeIské obhospodavanti, liniove a plosne porosty pro ekologickolbgizaci
krajiny (remizky, meze, stronadi apod.) jen dle USES

- vodni plochy a toky, pozemkydané pro vodohospottké vyuZziti
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- stavby a z&zeni pro véejnou dopravni a technickou infrastrukturu, prazeméni
nebezpéi ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich disledk,
takova technicka opani a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZit ptely
rekreace a cestovniho ruchu, hagyklistické stezky, hygienicka #aeni,
ekologicka informani centra apod.

NegFipustné vyuziti:

- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sfpustnym vyuzitim

p) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky d@né k plgni funkci lesa, pozemky staveb aizani
lesniho hospodatvi a pozemky souvisejici dopravni a technickéastfuktury

Hlavni vyuziti:
- zajis&ni podminek pro vyuZziti pozenikpro les a jeho adrzbu

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy
- stavby a zéizeni lesniho hospotkivi

- stavby a zdzeni technické a dopravni vybavenosti souvisegdesnim
hospodéstvim

NegFipustné vyuziti:

- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sfpustnym vyuzitim

Podmirgng pfipustné:

- vefejna technicka infrastruktura za podminky, ZevaZzi ekonomika realizace
stavby nad ochranou lesa

r) W - plochy vodni a vodohospod#éské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnichitoak jiné pozemky wené pro
pievaZujici vodohospodgké vyuZiti

Hlavni vyuZiti:
- vodohospodiske vyuZiti
Ptipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, pozemkydené pro vodohospottké vyuZziti
- vodohospod&ké stavby, dalSi stavby souvisejici s hlavnim ijmaizemi

- liniové a plosne porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) jen dle USES

Nepipustné vyuziti:

- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sfpustnym vyuzitim

Podmirgng pfipustné:

- stavby véejné technické infrastruktury za podminky nalezeshnickéhareSeni,
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které nenarusSi ekologickou stabilitu

Uzemi teSené Gzemnim planem je réEho do funknich ploch, pro & jsou
stanovenaifpustna vyuZziti a néfpustna vyuziti, ipadré podmirgné pripustné vyuZiti.

Stavby acinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuZitinisau definovany jako
pfipustné vyuziti, lze v uUzemi unimvat, pokud jsou v souladu s obé&cmavaznymi
piedpisy a pravnimi rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladuavrhem funkniho vyuziti
plochy, ve které leZi, mohou byt pro¥ag pouze udrZzovaci prace, &ny uzivani. Jakékoli
stavebni Upravyci stavebni zrmny stavajici stavby spovajici zejména v nasta¥b
piistavi¥, mohou byt provashy pouze tehdy, pokud se v konkrétniippE neomezi
funkéni vyuziti navazujicich Uzemi, nedojde k zdsadnimanySeni objemu a kapacity
stavby a jeji funkce, apokud nevyZaduje nové narola dopravni a technickou
infrastrukturu. V op&ném gipad: jde o stavbu néfpustnou.

Pfi umiovani staveb musi byt zafsa vyuZitelnost navazujicich Gzemi, jejich
moznosti napojeni dopravni a technické infrastmyk@a efektivita urbanistickéhéeseni.
K tomu slouzi tzemni studie. Pokud neni pro Uzgraaovana, posuzuje koncepci vyuZiti
Uzemi a pdeby zajiSéni pristupnosti a ndvaznosti technické infrastruktugvebni dad
po projednani s gizovatelem Gzemniho planu. Pokud je v Uzemi stamowvelini a
stavebnicara, nebo ji stanovi Gzemni studieiippdré stavebni tad, je povinnosti
stavebnika { navrhu umisini staveb tuto stavebni adri ¢aru respektovat.

Pro umigovani staveb v blizkosti lesnich pozemk nutno respektovat ochranné
pasmo lesa.

| ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na uzemi obce bude respektovana oblast krajinrishoMO9 — krajina relativn
vyvazena s relativhpestrou skladbou zastoupenych drplozemk.

Pro vyuZziti vSech vymezenych ploch s rozdilnymisggbem vyuZiti se proto
stanovuji
tyto podminky:

m pii vystavi® respektovat saasnou prostorovou kompoziciésta s tim, Ze
vySkova hladina zastavby nesmi vyramarusit sotiasny krajinny raz,

m do volné krajiny neumi®vat z&izeni naruSujici harmonicka ¢hitka krajiny
(vySkové stoZary, z&zeni pro ustéjeni zkdt a objekty pro skladovaui
odstavovani zeduglské techniky apod.),

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zé&in zahrnout jejich zdereéni do
krajiny (jednotlivé zanrry budou respektovat urbanisticky charakter Uzdmrmonické
métitko) a navrhnout ozeléni,

m inZenyrské s&umig’ovat fednost& pod zem,

m pii vystaviE budov i vysadb zelert dbat na zachovéani tradich a vytvéeni
novych vyhled a pitihled, zejména na vySkové dominantgsta (kostel, zakladni Skola),

m v ZU a v zastavitelnych plochach se néshach budov nevyduje umisovani
fotovoltaickych systéii

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a i@nim doprovodné zelén
podél komunikaci a rozptylené zedgsolitéry, remizky, aleje apod.),

m zvySovat prostupnost krajiny rogs$vanim, obnovou a adrzbou cestné sit
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G. VYMEZENI VE REIJNE PROSHLSNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

V rdmci Uzemniho planu jsou vymezeny tyta'ejeé prosgsné stavby a wejre
pros@Esdna opatni k zaloZeni pryk USES:

Vetfejné prosgSna opdeni ke snizovani ohrozeni v Gzemi pové&dn

VK 01 — zaloZeni protipovamvého pikopu etrg doprovodnych staveb, k.G.
Cha’ovice

Veiejré prosgsna opaeni k zaloZeni prik USES:

VU 01 - vymezeni RK 1271 — k.u. Ctavice
VU 02 - vymezeni RC 2 - k.. Ckovice
VU 03 - vymezeni RC 4 - k.. Ckovice
VU 04 - vymezeni LK 5 - k.U. Chitovice

K zaji&’ovani obrany a bezpeosti statu nejsou navrzeny Zzadné stavby arepat
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENi DALSICH VEREIJNE PROSHISNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENE, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO Z RIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 8 ODST. 1 KATASRALNIHO ZAKONA

Vramci Uzemniho planu nejsou vymezeny Zadndeja& prosgsné stavby
s moznosti uplatmi predkupniho prava.

CH. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RIiZENI A
PRIM ERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDIE DO EVIDENCE
UZEMN E PLANOVACi DOKUMENTACE

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné #ibvnoznost jejich vyuZiti
dzemni studii:

Lokalita Z4

Podminky pro jeji potizeni - Uzemni studie pradi moZznosti organizace
a prostorového uspadani plochy:

- funkeéni reSeni lokality, podrobné rogeni do funknich ploch,
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- struktura zéstavby — parcelacakaiulicniho prostoru, vymezi plochy egnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou,

- zasady dopravni a technické infrastruktury —avasi komunikaci, jejich 8tové
a snérové uspoadani, trasovani a parametry komunikaci pési,preSeni parkovacich
a odstavnych ploch (zasady dopravy v klidu), vymgzéudou koridory pro vedeni
inZenyrskych siti, budou stanoveny zasadyipseni inZenyrskych sité&trg napojovacich
bodi,

- stanovi podminky prostorového ugpdani — vymezeny budou stavebni &nili
¢ary, plochy pro umighi staveb hlavnich a dafovych, typ zageSeni, vySkova hladina,
koeficient zastatni.

Lhita pro vloZeni dat o této studii do evidence UPDo 28-:02.2019. do 4 let od vydani

zmeny ¢.1

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, V. CETNE PODMINEK PRO
JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

J. STANOVENI PORADI ZM EN V UZEMI (ETAPIZACE)

V Uzemnim planu neni stanovena etapizace.

K. STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPAT RENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompeénizapateni.

L. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

NAVRH:
A. Textovadcast — 24 lisi

B. Grafickacést:

1. — Vykres z&kladnihdeneni tzemi M 1:5 000, get listi — 2
2. — Hlavni vykres M 1:5 000, pet listh — 2
3

. — Vykres koncepce technické infrastruktury ~ 1M5 000, pget listh — 2
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4. — Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 00@epbsty — 2

Pouéeni:

Proti Zméng ¢.1 Uzemnimu planu Cliovice vydanému formou ogeni obecné
povahy nelze podat opravny priestek (§ 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad)

Milan Petrasek Petra Novakova
mistostarosta obce starostka obce
Vyvéseno dne: .. Sejmuto dne:
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