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I. UZEMNI PLAN

| A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 30.09.2013.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

- zohlednovat republikové priority izemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby
bylo dosazeno vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel,

- chranit a rozvijet stdvajici urbanistické, historické a kulturné — civilizacni hodnoty
(kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi),

- vytvaret piredpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny,

- ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického, ptirodniho a archeologického dédictvi,

- umoznit rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim tizemi obce.
(navrZené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoziiuji rozvoj obce
v nékolikaletém casovém useku, z pohledu zachovani krajinného razu pii vystavbe rodinnych
domu pii respektovani typického architektonického a hmotového uspotadani stavajici
venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu),

- Voblasti vyroby vymezit uzemni podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
Vvuzemi se predpokladd zejména rozSiteni zemédélské vyroby, rozvoj drobné a femeslné
vyroby a sluzeb vyrobniho charakteru,

- umoznit rozvoj obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, technické
infrastruktury a ploch zelené, to vSe ve snaze o zlepSovani zivotnich podminek a kvality
zivotniho prostiedi v obci,

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkcénich slozek zastavéného i nezastavéného uzemi
s ohledem na potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot tizemi a respektovanim limitd
vyuziti Gzemi,

- eliminovat nezadouci funkce a Cinnosti v izemi - zejména tam, kde ohrozuji ¢i
znehodnocuji obytnou a rekreacni funkcei, popt. chranéné hodnoty v izemi,

- vytvaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatné vyuzivanych
objekti a ploch,

- chranit pfirodné¢ cenné slozky tzemi, zemédélsky a lesni pudni fond; vytvaret
podminky pro uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitiovani extravilanové
slozky uzemi,

- posilovat ekostabiliza¢ni funkci krajinného zdzemi obce (v&. vymezeni USES a piip.
interak¢nich prvki), vytvaret predpoklady pro uchovani ptvodniho krajinného razu; hledat
citlivé formy,

- v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepsit rekreacni vyuzitelnost ptirodniho
zazemi obce, prostupnost krajiny apod.

B.2 OCHRANA A ROZV0OJ HODNOT V UZEMI OBCE

- celé uzemi obce rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pii
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a prirodnich kvalit
feSeného Uzemi. Umist'ovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostiedi, do kterého




budou vsazovany, tj. musi mit pfimétené architektonické, prostorové a objemové parametry,
ucinky jejich provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostiedi. Kromé hodnot
chrdnénych pravnimi predpisy a rozhodnutimi pfislusnych organit je tizemnim planem
stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturné - historické

- kostel Narozeni P. Marie, mohylnik, tvrz Na hrad¢.

- chranit prostorové usporadani obce véetné historické dominanty kostela, chranit
charakter zastavby a métitko obce,

- chranit mistni hibitov, drobnou architekturu a orientacni body v tizemi - kiize, bozi
muka, atd.,

- chranit intaktn¢ zachovalé stavby a arealy lidové architektury (selské statky se
zachovalym ptvodnim vzhledem ptip. dispozici, v€etné hospodaiskych objektl)

- novou rodinnou vystavbu a pfestavbu realizovat v duchu pfirodni vesnické
urbanistické struktury, zachovavajici charakter a métitko obce,

- celé spravni uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nélezy s prokazanym
vyskytem archeologického dédictvi. Na tizemi s archeologickymi ndlezy maji stavebnici
ulozenou ust. § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
oznamovaci povinnost k zaméru stavebni Cinnosti a to Archeologickému ustavu Akademii
véd CR, v.v.i.

Hodnoty p¥irodni a krajinné

- NPP Zehuiisky rybnik, EVL Zehutisko (CZ0214050), EVL Kosi htira (CZ0210022),
EVL Domanovicky les (CZ0214010), ptaéi oblast Zehuiisky rybnik — Obora Knézicky
(CZ0211011).

- lokalni, regionalni a nadregionalni biocentra a biokoridory

- plochy v tzemnim planu vymezené jako plochy ptirodni — NP a plochy smiSené
nezastavéného zemi — NS

- vyznamné prvky sidleni zelené (vefejna zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni
stromotadi, vyznamnou solitérni zelet)

- urbanisticka a krajinai'ska funkce vodnich tokt

Hodnoty prirodné — civiliza¢ni, civilizaéni

- prostupnost krajiny — stavajici cestni sit’ v krajiné, cyklotrasy
- obCanskou vybavenost vefejného charakteru

- technickou infrastrukturu

- obsluznost hromadnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravou

- prvky meliora¢ni soustavy

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVI-
TELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNi ZELENE

Spravni uzemi obce Chotovice je tvofeno vlastni obci Chotovice. ReSené tizemi
zahrnuje katastralni izemi Chotovice o celkové vyméie 905 ha.

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Névrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stavajicitho charakteru sidla a jeho
funkci. Pii navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, krajinafskou a rekrea¢ni hodnotu izemi. Pozaduje se zachovat charakter vesnické
zastavby S odpovidajici architekturou RD — pfevazné jednopodlazni zastavba s obytnym
podkrovim.




C.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
V Gizemnim planu jsou navrZeny nasledujici zastavitelné plochy:

- bydleni v rodinnych domech - venkovské (funkéni plochaBV):  Z1, 72, 73, 74, Z5
- ob¢anska vybavenost — komer¢ni zarizeni mala a stiedni (funkéni plochaOM ):  Z6
- vyroba a skladovani — zemédélska (funkéni plocha VZ): .. Z7
- dopravni infrastruktura - silni¢ni (funkéni plocha DS): .. Z8

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 0,25 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napojena na
mistni komunikaci sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody,
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy: 0,45 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napojena na
mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody,
kanalizace a elektrické energie.

Rozloha plochy: 0,74 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce pii mistni komunikaci. Lokalita bude
napojena na mistni komunikaci sjezdy. Plocha bude napojena na stavajici fady
vody, kanalizace a elektrické energie.

Podminka: respektovani vrchniho vedeni VN véetné ochranného pasma.

Rozloha plochy: 2,80 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalita bude napojena ze stavajici
komunikace novou komunikaci (plocha Z8). Plocha bude napojena na fady
vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
stanici) jejich prodlouzenim.

Podminka:

Pro lokalitu bude zpracovana uzemni studie za Ucelem vymezeni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu, vefejného prostranstvi, stanoveni
regulativii pro zastavbu (stavebni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy).

Rozloha plochy: 1,37 ha

Funkéni vyuziti: BV

Z5 | Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Lokalita bude napojena ze stavajici
komunikace novou komunikaci (lokalita Z8). Plocha bude napojena na fady

vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
stanici) jejich prodlouzenim.




Podminka: v uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, ze nebudou
piekroCeny hygienické limity hluku v chranénych wvnitinich i venkovnich
prostorech staveb a chrdnénych venkovnich prostorech.

Z6

Rozloha plochy: 0,93 ha

Funkéni vyuziti: OM

Plocha se nachézi na jihovychodnim okraji obce v navaznosti na bioplynovou
stanici. Plocha bude slouzit pro vystavbu ob¢anské vybavenosti navazujici na
zemédelskou farmu. Lokalita bude napojena ze stavajici komunikace novou
komunikaci (lokalita Z8). Plocha bude napojena na fady vody, kanalizace a

elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou stanici) jejich
prodlouzenim. V plose bude feseno protipovodiové opatfeni — ptikop, nadrz.

zZ7

Rozloha plochy: 3,02 ha

Funkéni vyuziti: VZ

Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce v navaznosti na stavajici
zemédelsky areal. Lokalita bude slouzit pro zemédélskou rostlinnou vyrobu —
skleniky s vyuzitim tepla z bioplynové stanice. Lokalita bude napojena na
stavajici zemédelsky aredl a silnici III. tfidy. Plocha bude napojena na fady

vody, kanalizace a elektrické energie (vyhledové teplovodem na bioplynovou
Stanici) jejich prodlouzenim.

Z8

Rozloha plochy: 1,63 ha

Funkéni vyuziti: DS

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce v navaznosti na lokality Z3, Z4 a Z5.
Lokalita bude slouzit jako mistni komunikace a ucelova komunikace pro
zemédelské obhospodarovani okolnich pozemkii. Soucasti komunikace bude
po jedné strané zeleny pas bez inzenyrskych siti.

V rédmci uzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zdmérim budou preferovana
nebo piimo vyZadovana takova architektonicka a technicka feSeni staveb, kterd by omezila
nebo pfimo vyloucila jejich pfipadné nepfiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych
a podzemnich vod a na odtokové poméry dotéenych lokalit.

Plochy prestavby

Plocha

Popis plochy

Rozloha plochy: 0,47 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce. Lokalita je

ur¢ena pro vystavbu RD, dnes zahrada. Lokalita bude napojena na silnici IlI.
tiidy sjezdem. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizaci a
elektrické energie.

Podminka:
Respektovat ochranné pasmo silnice.

Rozloha plochy: 0,53 ha




Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi ve stfedni ¢asti obce pii silnici III. t¥idy. Plocha je uréena
pro piestavbu na plochu pro bydleni. Lokalita bude napojena na silnici Ill.
tiidy, vodovod, kanalizaci a elektrickou energii.

C.3 SYSTEM SIiDELNI ZELENE

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelend v sidle
a chrani je tim, ze je vymezuje jako samostatnou funkcni plochu — plochy sidelni zelené —
plochy zelené na vetejnych prostranstvich, plochy zelené soukromé a vyhrazené, piipadn¢
vetejnych prostranstvi s doplitkovou charakteristikou — zelenl na vefejnych prostranstvich.

Vyznamné plochy vnitrosidelni zelen¢ se nachazeji na navsi kolem kostela
s hibitovem, podél stavajici vodote¢e. Uzemni plan navrhuje upravit plochy zelené v prostoru
navsi. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které
jsou uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni.

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mozno veskeré vzrostlé dieviny jako
délici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych dievin. Zakladni
kostrou sidelni zelené jsou lesni plochy, plochy doprovodné zelené podél vodnich tokd.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha Z4 je vétsi nez 2 ha, bude v ramci Gzemni
studie pro tuto lokalitu, vymezena plocha veiejnych prostranstvi v rozsahu 1 000 m? na kazdé
2 ha zastavitelného tizemi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI

D.1. DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Stavajici dopravni kostra dalnice D11 a silnice Ill. tfidy je zachovana. Nové lokality
budou napojeny na stavajici silnici III. tfidy a mistni komunikace. PoZaduje se respektovat
ochranna pasma stavajici silnic.

D.2. VODNI HOSPODARSTVI

D.2.1. Zasobovani vodou

V obci bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodu. V novych rozvojovych lokalitach budou navrzeny zaokruhované zasobovaci fady.
Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potieby upravit a udrzovat odb&rnd mista
U hydranti, vodoteci, rybnikil a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Zachovan bude stavajici stav likvidace splaskovych vod na cistirmé odpadnich vod
V Zehuni, do které jsou svedeny splaskové vody tlakovou kanalizaci.

Destové vody zRD budou zasakovany na pozemcich RD, piipadné svedeny do
destové kanalizace. Destové vody zkomunikaci budou svedeny do stavajici destové
kanalizace (v mistech, kde kanalizace existuje), ktera je zatsténa do vodotece. V feSeném
uzemi je tieba zabezpedit, aby odtokové poméry na povrchu urbanizovaného tzemi zustaly
srovnatelné se stavem pied vystavbou.
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D.3. ELEKTROROZVODY

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici
zastavbé a zvySeni piikonu stavajicich odbérti je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic
a rozvodl. Pfi umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici
rozvodné energetické zatizeni CEZ a.s., véetné jejich ochrannych pasem.

D.4. TELEKOMUNIKACE

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stivajici kabelové telekomunikaéni
rozvody ¢i vrchni vedeni.

D.5. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

S plynofikaci obce se neuvazuje vzhledem k tomu, Ze v blizkosti obce neni plynovodni
sit’.

D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Zachovan bude stavajici zpusob nakladani s odpady.

D.7. OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti obce nelze oéekavat vyrazny rozvoj oblanské vybavenosti.
Drobné stavby obcanské vybavenosti spojené napf. s bydlenim Ize situovat do ostatnich ploch
S rozdilnym zpisobem vyuziti.

Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle dil¢ich
projektu.

Rekreacni vyuziti krajiny je v izemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména
pro trvale bydlici obyvatele. Rekreacni objekty individalniho charakteru nebudou noveé
zakladany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU
A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny respektuje oblast krajinného razu NO9 — krajina relativné
vyvazena s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhti pozemki. Lesni hospodateni bude
smétovano k diferencované a ptirozené skladbé lesti a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodaienim, zejména velkoplosnou holosec¢i a vysadbou jehlicnatych
monokultur; zastavitelné plochy mimo zastavénd tzemi obce nejsou navrhovany. Zabor
PUPFL neni navrhovan, eliminovano je riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu
umisténim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

Rozvoj obce se predpoklada jak uvnitf zastavéného tzemi (ZU) rekonstrukcemi,
modernizaci, Gpravou uspofadani véetné doplnéni jednotlivych objektd apod., tak mimo ZU,
prevazné v jeho blizkosti.

Respektovany jsou piirodni hodnoty uzemi, biehové porosty kolem vodnich ploch
a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvkti tizemniho systému ekologické stability
a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen¢, mokiady,
trvalé travni porosty apod.), lesni plochy.
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Plochy zmén v krajiné

Popis plochy

Rozloha plochy: 2,81 ha

Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - sady

Plocha se nachazi v jizni casti feSeného tizemi pti dalnici. Navazuje na stavajici
plochy ovocnych sadi.

Rozloha plochy: 3,61 ha

Funkéni vyuziti: plochy pFirodni

Plocha se nachazi v jizni ¢asti feSeného tizemi pii dalnici mezi dalnici a plochy
ovocnych sadu.

Rozloha plochy: 0,12 ha

Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéné

Plocha se nachazi v misté¢ zbotenisté pfi dalnici. Plocha je urena k ptestavbé
na plochy smiSené nezastavéného tizemi.

Prirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektovat:

- NPP Zehunisky rybnik véetné OP

- EVL CZ0214050 Zehuiisko

- EVL CZ0210022 Kosi htira

- EVL CZ0214010 Domanovicky les

- Ptagi oblast CZ0211011 Zehuisky rybnik - Obora Knézicky
- vyznamné krajinné prvky dané ze zakona

Nezastavitelné izemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které
jsou stanoveny regulativy pro vyuziti izemi:

o Plochy zemédélské (NZ) — plochy s ptirodnimi a terénnimi podminkami pro pievazujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

e Plochy zemédélské-sady (NZ-S) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro
prevazujici funkci péstovani ovoce - sadu, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

o  Plochy lesni (NL) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci
lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové jsou v izemi
tvoteny ucelenym lesnim komplexem V jizni ¢asti izemi

o Plochy p¥irodni (NP) — tvotené stavajici i navrhovanou ekologickou kostrou tzemi, zde
predstavovanou prvky systému ekologické stability krajiny regionalniho a lokalniho
charakteru. Jedna se o plochy, kde je jednozna¢né nad vSechny ostatni z4jmy postaven
zajem ochrany pfirody a krajiny;

e Plochy vodni a vodohospodiiské (W) v teSeném uzemi jsou zastoupeny drobnymi
vodnimi toky a vodnimi plochami.

o Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - plochy s polyfunkénim vyuZzitim Gzemi,
kde zadna funkce neni vyrazné dominantni, ptirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodaiskym vyuzivdnim. V tzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména
plochy niv vodnich tokd v navaznosti na prvky systému ekologické stability krajiny.
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V feseném uzemi jsou ve smisenych plochach zastoupeny nésledujici funkce:
z — zemédélska — vuzemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské
prvovyroby, nejedna se o intenzivni formy, v téchto izemich plni zeméd¢lstvi Casto
i mimoprodukéni funkce;
p — pFirodni — v izemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce, ochrana ptirody
musi byt respektovana i v ptipadé zastoupeni dalSich funkci

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

V feSeném uzemi jsou upiesnény prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
systému ekologické stability.

-NC6

- RK 1271

-RC2,RC4

- lokalni biokoridory a biocentra

Pievazna &ast prvki SES je funkéni. Realizace prvki USES je fesena v souvislosti
S komplexnimi pozemkovymi upravami (schvalen plan spolecnych zatizeni).

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoziuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajist'uji
tak prachodnost feseného tzemi, jsou vymezeny v krajiné. Navrh ucelovych komunikaci
a cesta vychazi z KPU. Pro t&el dopravni prostupnosti turistického a rekrea¢niho charakteru
— znacené pesi turistické trasy a znacené cyklotrasy — bude nadale vyuzivana sit’ pozemnich
komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v urovni vymezenych usekd
mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v uzemi naruSena. Podél vodnich tokl jsou zachovany
nezastavitelné pasy o §ifi min. 6 m. V uzemi jsou navrzeny podél polnich cest interakéni
prvky, lokalni biokoridory.

Pro zachovani prostupnosti krajiny se navrhuje mezi oplocenim pozemkd ovocnych
sadl zachovat pruchod o Sifce min. 10 m v maximalni vzdalenosti od sebe 200 m.

OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATRENI

V feSeném tUzemi je vyhlaseno zaplavové uzemi toku Cidliny, které bude
respektovano.

V ramci protieroznich opatfeni je navrzen piikop podél navrhované ucelové
komunikace (lokalita Z8), ktery bude sveden do stavajici vodoteCe a do nové destové
kanalizace zatsténé do vodoteCe. Dale je navrZzena destova kanalizace v lokalité¢ Z4 a Z5
zausténa do akumulaéni nadrze na okraji zeméde€lské farmy.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU, PRIRODNI LAZENSKE ZDROJE

V feSeném Uzemi nejsou evidovana CHLU, loZiska nerostnych surovin, dobyvaci
prostory. Sesuvna uzemi se nachazeji za hranici feseného tizemi.



13

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJiICIHO UCELU VYUZITI PLOCH
(HLAVNI VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT), PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI),)

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

a) BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, vyjimecné bytovych domt, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Soucasti plochy bydleni venkovského typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
S bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho
zvitectva, gardze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni (stavby a zatizeni maloobchodu,
ubytovaci — pouze pensiony, vetejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni
péce, kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, odstavné¢ a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy
a souvisejicim stavbam a zatizeni

- détska hriste, vefejna zelen
- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepiipustné vyuziti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, svobodarny, internaty,
kempy, skupiny chat nebo bungalovii vybavenych pro poskytovani ptrechodného
ubytovani

Podminéné pfipustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech (Z5), které mohou byt dotéeny hlukem, bude
V uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokazano, ze nebudou pfekroceny hygienické
limity hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech.

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
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vymezené ploSe a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u staveb pro bydleni a rekreaci vyska staveb neptesahne
10 m, max. 2.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vyska neptesahne 12 m, krom¢ staveb
technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované domy, maximalné¢ dvojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter tradini zastavby a urbanistické uspotradani

- vyméra stavebnich pozemkd min. 800 m? intenzita jejich vyuZiti celkem — max. 40%

b) SV — smi$ené obytné venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domt, souvisejicich hospodaiskych objekti
a objektd femeslné a drobné vyroby, zemédélské vyroby, které nesnizuji Kkvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, ddle zahrnuji pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech spojené se zemédélskou a drobnou vyrobou
Ptipustné:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho
zvitectva, garaze jednotlivé

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, stavby zemeédé€lské
vyroby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

- stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni (stavby a zatizeni maloobchodu,
ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni pécée, kulturni
mistniho vyznamu)

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, domovni
a sidlistni COV, vefejna prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouZzici obyvatelim
vymezené plochy a souvisejicim stavbam a zafizeni

- détska htiste, vetejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci
Neptipustné:

- bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu
- erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — u staveb pro bydleni a vyrobu vyska staveb nepresahne 10 m, max.
2.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vyska nepresahne 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované domy, maximalné¢ dvojdomy, respektovan bude
architektonicky charakter tradini zastavby a urbanistické uspotradani

- vyméra stavebnich pozemkd min. 800 m? intenzita jejich vyuziti celkem — max. 40%
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c) OV - obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici zejména
pro vefejnou spravu, vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu. Plochy
obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné

Hlavni vyuziti:

- stavby pro ob¢anskou vybavenost

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, t€lovychovu a sport, zdravotni sluzby, socidlni
sluzby, vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vetejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast aredlli obCanské vybavenosti, zeleil vefejna
a ochranna

- sluzebni byty spravci a majiteli zatizeni

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 12 m, krome¢ staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zéastavby a urbanistické
uspotadani

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

d) OM - ob&anské vybaveni — komeréni zarizeni mald a stiedni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni plochy pfevazné komeréni obcanské
vybavenosti - slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony

Hlavni vyuziti:
- stavby pro ob¢anskou vybavenost
Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
zdravotni sluzby

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a zaiizeni jako soucast arealti obCanské vybavenosti, zeleni vefiejna a ochranna
- sluzebni byty spravcl a majitela zatizeni

Nepfipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
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- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 12 m, krome¢ staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zéstavby a urbanistické
usporadani

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

g) OS - obéanské vybaveni — télovvchovna a sportovni zarizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro télovychovu
a sport

Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro t€lovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu uzemi, vefejna zelen

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravci a majitelti zafizeni

Nepripustné vyuziti:

- stavby rodinnych domd, bytovych domu
- stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 12 m, krome¢ staveb technické infrastruktury

- struktura zastavby — stavby musi respektovat urbanistickou strukturu

f) OH — obé&anské vybaveni - hibitovy

zahrnuji plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist’
Hlavni vyuziti:

- hibitovy

Ptipustné:

- vefejna a vyhrazena pohiebiste, kolumbaria

- plochy vetejné zelené, parkoviste

Neptipustné:

- vS§echny ostatni stavby

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny podminky
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g) VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vvroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

Hlavni vyuziti:

- zemgdélska vyroba

Ptipustné:

- stavby pro zemédé€lskou vyrobu, agroturistiku, skladovani zemédé€lskych vyrobki

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- sluzebni byty a RD spravcii a majitelil zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky,

spravni objekty, sportovni plochy souvisejici s hlavni ¢innosti

Nepfipustné:

- stavby rodinnych domd, bytovych domil, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
¢innosti

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prodej

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby max. 12 m, kromée staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %

h) VS — vyroba specificka

zahrnuji pozemky pro stavbu zejména bioplynovych stanic a souvisejicich zatizeni
Hlavni vyuziti:

- bioplynové stanice

Piipustné:

- plochy arealt specifické vyroby zahrnujici stavby pro vyrobu elektrické energie,
tepla v bioplynovych stanicich, plochy vyroby nebudou negativné ovliviiovat stavajici

chranéné venkovni prostory ¢i chranéné venkovni prostory staveb nadlimitnimi
hladinami hluku, zdpachem, emisemi

—souvisejici zemedélska vyroba

—souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, oploceni
—vegetacni Gpravy, izolaéni zelen

Nepftipustné:

—v8echny ostatni stavby

Podminky prostorového uspoiddani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 15 m, krom¢ staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem — max. 70 %

ch) PV - verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- vefejné pristupné zpevnéné i nezpevnéné plochy
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Pfipustné vyuzZiti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu

- vodni plochy, vefejna zelen, parkové Gpravy

- objekty a stavby pro télovychovu a sport

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

Nepftipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén

i) ZV - verejna prostranstvi — vefejna zelen

zahrnuji zejména plochy vetejnych prostranstvi slouzici jako plochy zelené vetejné
Hlavni vyuziti:

- plochy vetejné zelen¢

Ptipustné:

- pfirodni i uméle zalozené plochy zelené, umélé a ptirodni vodni plochy
- hibitovy, ochranna, izola¢ni zelen

- ptirodni a détska hfiste, sportovni zatizeni

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

Nepftipustné:
- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zeméd¢€lstvi zdravotni

péci, socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén

i) DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné¢ dopravy v klidu
a vybranych vetejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- stavby pro silni¢ni dopravu

Pfipustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky
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- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust v¢etné piistieski
- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené
- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako
stavby pfipustné, informaéni zafizeni — reklamni tabule

k) DZ dopravni infrastruktura — Zelezniéni

zahrnuje pozemky staveb a zatizeni drazni dopravy
Hlavni vyuziti:

- stavby pro zelezni¢ni dopravu

Ptipustné:

- Zeleznice, zelezniCni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici
zelezni¢ni doprave

- zpevnéna verejna prostranstvi, drobné plochy zelen¢
- technicka infrastruktura
Neptipustné:

- vSechny ostatni stavby

) NZ - plochy zemé&délské

zahrnuji zejména pozemky zeméd€lského pudniho fondu, pozemky staveb, zatfizeni
ajinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zeméd¢elského pidniho fondu

Pfipustné vyuziti:

- zemgdélské obhospodafovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro do¢asny chov
zvitat — napf. salase, oplocené vyb&hy zvifat, oplocené pastviny

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) kromé& zalesnéni jen dle USES, vodni plochy

- stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledk,
takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka
informacni centra apod.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- sady

Podminéné pfipustné:

- zalesnéni pozemku za podminky nenaruseni vetejnych zajma
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- tézba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostorti, po ukonceni
tézby bude provedena rekultivace vytézenych ploch

m) NZ — S - plochy zemédé&lské - sady

zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu slouzici jako sady
a souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- sady

Pfipustné vyuziti:

- trvale travnaté plochy, orna pada, zafizeni a stavby pro zavlazovani, studny,
vodni nadrze

- manipulacni plochy, cyklostezky, hygienicka zatizeni

- opatfeni nestavebni povahy pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaftstvi,
tézbu nerostl

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) kromé zalesnéni, vodni plochy

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€zbu nerosta,
rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pfipustné:

- oploceni sadl za podminky zajisténi prostupnosti v krajiné

n) NP - plochy prirodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. zoéné chranéné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit,
pozemky biocenter a vyjimecné¢ pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- ochrana ptirodniho prostiedi

Pfipustné vyuziti:

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromortadi apod.) jen dle USES

- lesni plochy, moktady, vodni plochy, raseliniste

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné:

- zemeédelské obhospodarovani pii respektovani podminek ochrany ptirody

%

- zemé&délské ucelové komunikace v ramci KPU

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura za podminky nalezeni technického teseni,
které nenarusi ekologickou stabilitu



21

0) NS - plochy smi$ené nezastavéného uzemi

zahrnuji zpravidla pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni
prevazujiciho zpiisobu vyuziti, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- ochrana stavajicich ptirodnich ploch

- krajinarské, zemeédelske a lesni vyuziti

- liniova vysadba, vysadba remizii, stromové a ketové zelené vhodnych ptirozenych
druhti dfevin

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy, stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, stavby a zafizeni technické
vybavenosti souvisejici s lesnim hospodafstvim

- zemedelske obhospodafovani, liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (remizky, meze, stromotadi apod.) jen dle USES

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodaiské vyuziti

- stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkd,
takova technicka opatfeni a stavby, které zleps$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napt. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
informacni centra apod.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s piipustnym vyuzitim

p) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- zajiSténi podminek pro vyuziti pozemku pro les a jeho udrzbu

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy
- stavby a zatizeni lesniho hospodaistvi

- stavby a zafizeni technické a dopravni vybavenosti souvisejici s lesnim
hospodaftstvim

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné piipustné:

- vefejna technicka infrastruktura za podminky, Ze pfevazi ekonomika realizace stavby
nad ochranou lesa

r) W - plochy vodni a vodohospodarské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti
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Hlavni vyuziti:
- vodohospodatské vyuziti

Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, pozemky urcené pro vodohospodarské vyuziti
- vodohospodaiské stavby, dalsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim tzemi

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromotadi apod.) jen dle USES

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- stavby vetejné technické infrastruktury za podminky nalezeni technického feSeni,
které nenarusi ekologickou stabilitu

Uzemi fe$ené Gizemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro né&z jsou
stanovena pfipustna vyuziti a nepfipustna vyuziti, ptfipadné podminén¢ ptipustné vyuziti.

Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako
ptipustné vyuziti, 1ze v izemi umist'ovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi piedpisy
a pravnimi rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s navrhem funkéniho vyuZiti
plochy, ve které lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace, zmény uzivani. Jakékoli
stavebni Upravy ¢i stavebni zmény stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbe, ptistavbe,
mohou byt provadény pouze tehdy, pokud se v konkrétnim ptipadé neomezi funkéni vyuziti
navazujicich tizemi, nedojde k zdsadnimu navySeni objemu a kapacity stavby a jeji funkce,
a pokud nevyzaduje nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. V opa¢ném ptipadé
jde o stavbu nepfipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuZitelnost navazujicich uzemi, jejich
moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feSeni.
K tomu slouzi uzemni studie. Pokud neni pro Gizemi zpracovana, posuzuje koncepci vyuziti
uzemi a potieby zajisténi piistupnosti a navaznosti technické infrastruktury stavebni ufad po
projednani s pofrizovatelem uzemniho planu. Pokud je v izemi stanovena uli¢ni a stavebni
¢ara, nebo ji stanovi Gzemni studie, pfipadné stavebni ufad, je povinnosti stavebnika pfi
navrhu umisténi staveb tuto stavebni a uli¢ni ¢aru respektovat.

Pro umistovani staveb v blizkosti lesnich pozemkl je nutno respektovat ochranné
pasmo lesa.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na tizemi obce bude respektovana oblast krajinného razu NO9 — krajina relativné
vyvazena s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhti pozemkd.

Pro vyuziti v§ech vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se proto stanovuji
tyto podminky:

m pii vystavbé respektovat soucasnou prostorovou kompozici mésta s tim, ze vySkova
hladina zastavby nesmi vyrazné narusit soucasny krajinny raz,

m do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonicka méfitka krajiny
(vyskove stozary, zatizeni pro ustdjeni zvifat a objekty pro skladovani ¢i
odstavovani zemé&dé€lské techniky apod.),
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m do projektovych dokumentaci jednotlivych zdmérti zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter uzemi, harmonické
méftitko) a navrhnout ozelenéni,

m inZenyrske sité¢ umist'ovat prednostné pod zem,

m pii vystavbé budov i vysadbé zelen€ dbat na zachovani tradicnich a vytvareni novych
vyhledt a prithledd, zejména na vySkové dominanty mésta (kostel, zakladni skola),

m v ZU a v zastavitelnych plochach se na stfechach budov nevylu¢uje umistovani
fotovoltaickych systému,

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),

m zvySovat prostupnost krajiny rozsifovanim, obnovou a udrzbou cestni sit¢.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN]I K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci uzemniho planu jsou vymezeny tyto vetejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatieni k zaloZzeni prvki USES:

Vefeiné prospé$nd opatfeni ke snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi:

VK 01 - zalozeni protipovodiiového piikopu vcetné doprovodnych staveb, k..
Chotovice

Vefeiné prosp&snd opatieni k zaloZeni prvki USES:

VU 01 - vymezeni RK 1271 — k.. Chotovice
VU 02 - vymezeni RC 2 - k.u. Chotovice
VU 03 - vymezeni RC 4 - k.u. Chotovice
VU 04 - vymezeni LK 5 - k.. Chotovice

K zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni.
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci tizemniho planu nejsou vymezeny zadné vetejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni ptedkupniho prava.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDIE DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuziti uzemni
studii:

Lokalita Z4

Podminky pro jeji potizeni - Uzemni studie provéfi moznosti organizace
a prostorového usporadani plochy:

- funkéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do funkénich ploch,

- struktura zastavby — parcelace, Sifka uliéniho prostoru, vymezi plochy vetejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou,
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- zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové
a smérové uspofddani, trasovani a parametry komunikaci pro pé$i, feSeni parkovacich
a odstavnych ploch (zésady dopravy v klidu), vymezeny budou koridory pro vedeni
inzenyrskych siti, budou stanoveny zasady pro feseni inzenyrskych siti véetn¢ napojovacich
bodu,

- stanovi podminky prostorového uspotadani — vymezeny budou stavebni a uli¢ni ¢ary,
plochy pro umisténi staveb hlavnich a doplikovych, typ zastfeSeni, vySkova hladina,
koeficient zastavéni.

Lhiita pro vloZeni dat o této studii do evidence UPD: do 28.02.2019.

L VYM,EZENi PLOCH A KORIDORﬁ UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIV, yCE,TNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

V izemnim planu neni stanovena etapizace.

K. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatieni.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

NAVRH:
A. Textova ¢ast — 24 lista

B. Graficka cést:

1. — Vykres zakladniho ¢lenéni izemi M 1:5 000, pocet listd — 2
2. — Hlavni vykres M 1:5 000, pocet listd — 2
3. — Vykres koncepce technické infrastruktury M 1:5 000, pocet listd — 2
4. — Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000, pocet listi — 2
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1. ODI"JVODNENi UZEMNIHO
PLANU

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Obec Chot'ovice pozadala dne 01.10.2012 Odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani
Meéstského uradu Kolin jako pofizovatele podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona
0 potizeni izemniho planu. Byl vypracovan navrh zadani, vetejnou vyhlaskou oznameno jeho
projedndni a poté upraveno na zékladé uplatnénych pozadavki, podnétil a ptfipominek.

Zadani uzemniho planu Chotovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 23.08.2013,
pficemz nebylo uloZeno zpracovani variantniho feSeni navrhu uzemniho planu. Na zakladé¢
schvéleného zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu vcetn€é odivodnéni a bylo taktéz
oznameno misto a doba konani spoleéného jednani, které se uskute¢nilo dne 13.01.2014
v Kolin¢ a ze kterého byl sepsan zaznam.

Dne 24.02.2014 byly pofizovatelem odeslany podklady pro vydani stanoviska podle § 50
odst. 7 stavebniho zadkona k ndvrhu tzemniho pldnu na Odbor regiondlniho rozvoje
Krajského uradu Stredoceského kraje. Kladné stanovisko potizovatel obdrzel dne 10.03.2014
a Vv souladu se spravnim fadem zahajil oznamenim vetejnou vyhlaskou dne 24.10.2014 tizeni
0 vydani navrhu tzemniho pldnu formou opatieni obecné povahy. Zaroven byl ozndmen
termin vefejného projednani podle § 22 stavebniho zdkona, které se uskutecnilo dne
26.11.2014 v Chotovicich a ze kterého byl sepsan zaznam .

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008

Spravni Gizemi obce Chot'ovice nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4
— Praha — Podébrady — Hradec Kralové.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR
¢.929 ze dne 20.07.2009, vyplyva pozadavek na ochranu koridoru dalnice D11, coZ je
respektovano. Respektovany jsou dale nadregionalni biocentrum N6 Zehuiiskd obora,
regionalni biokoridor RK 1271, lokalita NATURA — EVL Zehuiisko, lokalita EVL Kosi hiira,
EVL Domanovicky les, lokalita NATURA — ptaci oblast Zehuisky rybnik — Obora Knézicky,
NPP Zehuiisky rybnik.

V souladu s ¢l. 14 PUR CR 2008 (ochrana civilizaénich a kulturni hodnoty uzemi,

véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi) jsou navrzeny
zastavitelné plochy v prolukach uvniti zastavéného tizemi, na okraji zastavéného tizemi bez
vyraznych zasahti do volné krajiny. Dle &l. 24 PUR jsou vlizemnim planu vytvofeny
dostate¢né podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi — blizkost dalnice D11 a silnice
¢. 1111,
Dle ¢l. 25 jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.)
S cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. V zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach budou vytvareny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€¢inkll povodni.

Uzemni plan Chotovice zohlediiuje vyse uvedené republikové priority Gzemniho
planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu tzemnich
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podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

Soulad s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

Zasady tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany Zastupitelstvem
Stiedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011.

Navrh UP Chotovice respektuje zaméry kraje obsazené v Zasadach uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje, a to vymezeni a uzemni ochranu a upfesnéni vymezeni skladebnych
¢asti USES — nadregiondlniho biocentra N6 Zehufiska obora a regionalniho biokoridoru rk
1271. Dale je respektovana ochrana lokality NATURA EVL Zehuiisko, EVL Kosi hiira, EVL
Doménovicky les a lokalita NATURA 2000 — ptadi oblast Zehuiisky rybnik — Obora

Vv

Knézicky, NPP Zehuiisky rybnik véetnd ochranného pasma.

Dale jsou respektovany priority tizemniho planovary kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje kraje, které jsou stanovené zejména Vv ¢l. 06 a 07 ZUR Stiedoceského kraje.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska §irSich vztahu

Spravni zemi obce Chotovice je tvofeno vlastni obci Chotovice. Resené tzemi
zahrnuje katastralni izemi Chotovice o celkové vyméie 905 ha.

Obec lezi na vychodni hranici StfedoCeského kraje (sousedi s Kralovéhradeckym
krajem, okres Hradec Kralové), asi 20 km vychodné od Podébrad a cca 15 km severné od
Kolina. Obec sousedi s obcemi Polni Chréice, Domanovice, Radovesnice II, Zehui a ZiZelice
v okrese Kolin, s obci Lov¢ice v okrese Hradec Kralové.

Obec je soucasti izemi ORP Kolin, lezi na severnim okraji okresu Kolin, na trase
dalnice D11. Vlivem dobrého dopravniho spojeni ma obec vazby na vyssi stfediska osidleni
Kolin, Podébrady, Praha.

Tato dobra poloha nahrazuje nedostateCnou obcanskou vybavenost a pracovni
ptileZitosti v obci a s dobrym Zivotnim prostiedim vytvaii predpoklady pro vystavbu novych
RD. Obec Chotovice je sidlo s pievazujici funkci obytnou a vyznamnou funkci zemédélskou.
Bydleni Ize charakterizovat jako bydleni venkovské. Podil ob¢anského vybaveni a vyrobnich
aktivit je pfiméfeny velikosti obce, neocekava se jejich vyrazné rozsireni.

3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Pozadavky uvedené v zadani jsou zapracovany do navrhu izemniho planu takto:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé¢ z dalSich Sir§ich izemnich vztaht

- pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 a ZUR Sttedogeského kraje jsou zapracovany do
navrhu UP. Vymezeny a chranény jsou skladebné ¢asti USES — nadregiondlni biocentrum
N6 Zehuniska obora, regionalni biokoridor RK 1271, RC 2 a RC 4, lokality NATURA EVL
Zehutisko, EVL Kosi hiira, EVL Doménovicky les a lokalita NATURA 2000 - pta¢i oblast

N 2

Zehuiisky rybnik — Obora Knézic¢ky, NPP Zehuiisky rybnik véetné ochranného pasma,

- zhlediska SirSich vztahti je provedena koordinace s tzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

- pozadavky vyplyvajici z UAP jsou zapracovany do navrhu UP, respektovany jsou limity
a hodnoty vymezené v UAP, feSeny jsou problémy uvedené v zadani,
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-z dopliyjicich prizkumi jsou feSeny tyto pozadavky — vymezeno rozsiteni zemédelské
vyroby na vychodnim okraji pro vystavbu sklenikli, vymezeni stavajici bioplynové stanice
a plochy pro obc¢anskou vybavenost — pension, vymezeny jsou stavajici i nové plochy sadu se
samostatnymi regulativy.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

- pozadavky na rozvoj v tizemi jsou zapracovany do navrhu UP, vymezeno je zastavéné
uzemi a zastavitelné a piestavbové plochy v souladu s pozadavky obce.

D. Pozadavky na plo$né a prostorové uspofadani tuzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

- navrZena je urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. Pii navrhu urbanistické
koncepce zastavitelnych ploch je respektovano stavajici urbanistické uspotradani, zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné uzemi. Pfi navrhu koncepce usporadani krajiny jsou
respektovany pfirodni hodnoty v tizemi.

E. Pozadavky na feSeni vetfejné infrastruktury

- pozadavky na vefejnou infrastrukturu jsou splnény, zastavitelné¢ plochy jsou napojeny na
vefejnou infrastrukturu. V oblasti silnicni a zelezni¢ni dopravy nejsou nové pozadavky na
zastavitelné plochy. Obec je napojena na veiejny vodovod a kanalizaci zakonéenou na COV
v Zehuni S plynofikaci obce se neuvazuje. Respektovany jsou stavajici trasy technické
a dopravni infrastruktury vcetné OP.

- cestni sit’ v krajiné je vymezena v souladu se komplexnimi pozemkovymi Upravami
(schvalen plan spole¢nych zatizeni)

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

- stavajici hodnoty (kulturni, ptirodni, civiliza¢ni) jsou chranény a nejsou dotCeny navrhem
uzemniho planu.

G. Pozadavky na vefeiné prospés$né stavby, vefeiné prospéSna opatieni a asanace

- byla provérena nutnost vymezeni VPS, VPO ¢i asanaci. Jako VPO byly vymezeny opatfeni
k zaloZeni prvkt USES. Jako VPS je vymezen protipovodiovy prikop na jiznim okraji obce.

H. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpist (napiiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi jevy)

- ochrana vefejného zdravi je feSena — plochy vyrobni jsou odd€leny od ploch pro bydleni
plochami obcanské vybavenosti. Pozadavky vyplyvajici z civilni obrany, obrany statu jsou
respektovany. Do zaplavového tizemi nejsou rovnéz navrhovany zastavitelné plochy.

I. Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietti zjmu a problému v tizemi

- hlavni stfety a problémy jsou v navrhu UP feSeny — ochrana bytové zastavby v blizkosti
vyrobnich ploch, vymezeni sadi na zemédé€lskych plochach atd.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- vymezeny jsou dostate¢né zastavitelné plochy s ohledem na polohu obce v rozvojové
ose republikového vyznamu OS4 — Praha — Hradec Kralové/ Pardubice — Trutnov — hranice
CR/Polsko (-Wroclav).
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K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii

- vymezeny jsou plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii —
Z4.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zmeénach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim pldnem

- nejsou vymezeny.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj \izemi, pokud
doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

- na zéklad¢ stanoviska KU Stfedo¢eského kraje, odboru ZP nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

N. Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetn€ pozadavki na zpracovani variant

- koncept nebylo nutné zpracovat.

O. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni

- po dohod¢ s potizovatelem bude métitko zpracovani vykresii 1: 5 000 z diivodi Citelnosti
vykrest a je doplnén vyiez z koordinaéniho vykresu v métitku 1: 2 880.

4, VYCE’[: ZALEZITOSTI NADMiSTNiHO yYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA) S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Gizemnim planu nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
teSeny v ZUR.

5. VYSLEDEK PREZKOUMANI{ UZEMNIHO PLANU PODLE §53
ODSTAVCE 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008, Zasadami tizemniho
rozvoje StfedoCeského kraje 2011, cily a tkoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadecich predpisi a se stanovisky dotcenych organti vetejné spravy.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Na zakladé stanoviska KUSK neni poZadovano posouzeni vlivii izemné planovaci
dokumentace (koncepce) na Zivotni prostiedi podle § 10i a pfilohy ¢. 9 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakont (zakon
0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), v platném znéni.

Uzemni plan Chotovice je urCen k soustavnému zhodnocovani tzemi, ke zvySovani




29

jeho celkového uzitku pfi zachovani jeho nenahraditelnych hodnot. Vefejny zajem je
soustfedén na raciondlni vyuZzivani zastavéného uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi
s cilem snizovani nevratného procesu jeho premény. Udrzitelny rozvoj obce Chotovice je
dany vyvazenym vztahem tzemnich podminek pro zdravé Zivotni prostfedi, hospodatsky
rozvoj a socialni soudrznost.

V uzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro pfiméteny rozvoj bydleni, zachovani
zemedélské vyroby, realizaci tzemniho systému ekologické stability. Podpora trvalého
vyuzivani zastavéného uzemi zamezuje chatrani a degradaci stavajiciho zastavéni zvlasté pak
je omezen zabor zemédé€lského pudniho fondu na rozsah odpovidajici potfebam obce.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro rozvoj ekonomického potencidlu v obci jak
v zastavitelnych plochach, tak na plochach stavajicich. Drobné vyrobni aktivity femeslné
povahy jsou sousttedény za urcitych podminek do obytného uzemi.

V ramci socidlni soudrznosti jsou vytvoieny podminky pro trvajici progresivni vyvoj
poctu obyvatel obce, vedle novych ploch pro bydleni jsou dany pozadavky na optimalni
vyuzivani stavajiciho bytového fondu. Stavajici obcanské vybaveni je povazovano za
priméiené velikosti obce, presto jsou vytvoreny podminky pro vznik novych drobnych aktivit
v komer¢ni i nekomeréni sféfe. V ramci technické a dopravni infrastruktury je kladen diraz
na napojeni zastavitelnych lokalit na stavajici site.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5

Nezpracovavalo se vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

8. STANOVISKO, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nezpracovavalo se vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY, VCETNE SOULADU S CIiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
S POZADAVKY SZ A JEHO PROVADECICH PREDPISU, S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

9.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Navrh tzemniho planu je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani tak,
jak jsou vymezeny v ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpist. Je vymezena plocha potfebna pro uspokojeni potieb rostouciho poctu obyvatel, dale
jsou vymezeny piimétené plochy pro obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

9.2. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potiebami obce a ziroveii tak, aby byly
chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoslo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych
hodnot feSeného tzemi. Na zakladé schvaleného zadani Gizemniho planu nejsou v navrhu UP
feSeny varianty rozvoje.

9.2.1. Zakladni principy rozvoje obce:

- vytvaret ptedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho izemi obce
vzhledem k jeji populacni zékladné a hierarchii v systému osidlent,
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- respektovat jiz zalozenou urbanistickou strukturu obce a jejich ¢asti, v obcich ponechat
plochy vefejné zeleng, vefejnych prostranstvi,

- VétSina zastavéného Uzemi obce je zatazena do funkce plochy bydleni - v rodinnych domech
- venkovské (BV), které predstavuje plochy bydleni venkovského typu s integraci
dopliikovych funkci — obCanskd vybavenost, hospodaiské objekty, sluzby, drobné femeslné
provozovny,

- orientovat rozvoj obytné funkce do piestavbovych ploch a na okraj zastavéného tzemi
podél mistnich komunikaci a silnice I11. Ttidy,

- nova vystavba bude svym métitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni
zastavbu,

- podporovat kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoziujicich rozvoj zejména obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkei, zlepSovanim
zivotniho prostiedi a krajinného zazemi obce,

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funk¢nich slozek zastavéného a nezastavéného tizemi s hledem
na potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot izemi a respektovanim limitd vyuziti
uzemi,

- kromé bydleni je v izemi vyrazné zastoupena zeméd¢lska vyroba, drobna femesIna vyroba

- chranit pfirodné cenné slozky ptirody, zeméd€lsky a lesni ptidni fond; vytvaret podminky
pro celkové zkvalitiiovani extravilanové slozky tizemi,

- umoznit ptirozené propojeni zastavéného uzemi a krajiny; posilovat krajinné zazemi obce a

vytvafet predpoklady pro obnovu ptvodniho krajinného rdzu a pro rekreacni vyuzivani
krajiny v souladu s jeji ochranou pfed negativnimi vlivy,

- podporovat zachovani historického jadra sidla (véetn¢ jeho prostorové a funkéni role),
chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturni hodnoty,

- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj
ploch vetejné zelené.

9.2.2.Urbanisticka koncepce

Obec Chotovice je sidlo s pievazujici funkci obytnou a zemédélskou. Bydleni lze
charakterizovat jako bydleni venkovského typu v samostatnych domech a vétSimi zahradami.
Podil obc¢anského vybaveni a vyrobnich aktivit je pfiméfeny velikosti obce, neocekava se
jejich vyrazné rozsiteni.

Obec se nachazi na severovychodnim okraji okresu Kolin na bichu Zehuiiského
rybnika. Obec je rozlozena podél silnice &. 111/32815 spojujici Zehuit a Konéice. Zastavéné
tizemi obce pfiléha severni hranici k Zehuiiskému rybniku Centralni ¢ast obce je tvofena
navsi S kostelem a vetejnou zeleni kolem hibitova. Obcanskd vybavenost je soustfedéna do
prostoru navsi a vyusténi navsi k silnici 111/32815. Ob¢anska vybavenost je tvofena obecnim
uradem, s knihovnou, kostelem, prodejnou potravin, hostincem. Na vychodnim okraji obce se
nachazi areal zemédelské vyroby s novou bioplynovou stanici, ptes silnici je malé travnaté
htisté. Obytna zastavba je tvofena pfizemnimi domy, byvalymi statky, stavenimi, chalupami.
Na vychodnim okraji feSeného izemi se nachdzi Korecky dvir. Na pravém biehu rybnika
v Zehuiiské obote leZi letni sidlo hrabéte Kinského

K vyrazné vyskové a architektonické dominanté patii kostel Narozeni P. Marie.
Prestavény v roce 1860 v pseudogotickém stylu.

Bydleni - zdavodnéni navrhu:

Navrh zastavitelnych ploch logicky navazuje na zastavéné Uzemi obce, nebot
V zastavéném uzemi nejsou vétsi plochy prestaveb vhodnych pro bydleni. Rozvoj bydleni je
mozny pii jizni a zapadni hranici zastavéného uzemi, nebot’ severni hranice zastavéného
tizemi je lemovana Zehuiiskym rybnikem, vychodni okraj zemé&délskou vyrobou.

Pro stavby pro bydleni v lokalitich navrhovanych tzemnim plénem bude piipustna
forma bydleni v izolovanych domech, které budou métitkem, formou i materialy
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pfizptisobeny pomérim v lokalité. Preferovany budou stfechy sedlové, resp. sedlové
s polovalbou, vyjime¢né sklonité. Objekty budou max. dvoupodlazni s obytnym podkrovim.

Vyroba - zdivodnéni navrhu:

Pro vyrobu a skladovani — zeméd¢€lska vyroba je navrzena zastavitelna plocha (Z7),
ktera se nachazi na okraji zemédé€lského arealu, jehoz zbyvajici €ast ziistdva zachovana pro
zemédelskou vyrobu. V lokalité Z7 se predpokladé vystavba sklenik, které by byly vytapény
z bioplynové stanice.

Obcanska vybavenost, sport - zdivodnéni navrhu:

Pro obcéanskou vybavenost je vymezena plocha Z6 pii hranici s arealem zemédélské
vyroby a stavajici plochou obcanské vybavenosti. Pro sport nejsou navrzeny nové
zastavitelné plochy, nebot' stavajici zastoupeni sportovnich ploch je dostatecné
a neptredpoklada se jeji vétsi rozvoj.

Rekreace:

V soucasné dobé¢ je rekreace omezena na vyuzivani chalup a rekreacnich chat pro
kratkodobou rekreaci. Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

Zelen:

Obec Chotovice nachazi v zem&délské krajing na biehu Zehuiiského rybnika. V jizni
¢asti feSeného uzemi jsou zastoupeny lesni pozemky. V zeméd¢€lské krajiné je minimalni
zastoupeni krajinné a rozptylené zelen€. Jedna se o porost podél rybnika.

V obci je pomérné velké mnozstvi obecnich ploch zelen€, a to zejména na navsi kolem
kostela.

Vyznamnou slozkou vnitrosidelni zelen€ jsou i plochy zahrad a vyhrazené zelené, které
maji vyznamnou ulohu pfedevS§im na okrajich sidla, kde wvytvafeji pfechod mezi
urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou. Tento systém je dotvaien zeleni pfedpokladanou
k zaloZeni v ramci vSech vymezenych zastavitelnych ploch v¢etné ploch zelené na vefejnych
prostranstvich a plochou vefejné zelené na jiznim okraji zastavéného izemi. Tento systém
bude navazovat na zelen krajinnou, zastoupenou jak stabilizovanymi, tak i navrhovanymi
plocha piirodnimi - plochami prvki USES.

9.2.4. Ochrana Kulturnich, historickvch a piirodnich hodnot vizemi

V feseném uzemi se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky

Cislo rejstfiku |uz | Sidelni atvar | &p. Pamatka Umisténi
101790 | P | Chotovice kostel Narozeni P. Marie

18261/2-895 |S | Chotovice mohylnik, archeologické stopy Zizelicky les

19524 /2-896 | S | Chotovice €p.15 | tvrz Na hradé&, archeologické stopy

Uzemni systém ekologické stability

NC 6 Zehuiisk4 obora

Rozloha: cca 1680 ha v feSeném uzemi

Popis: nadregionalni biocentrum vyznamné zoologicky, botanicky, krajinarsky,
lesnickosemenaisky. Nachazeji se zde bylinnd vodni a pobfezni vegetace, rakosiny,
ostficové mokiady, mokiadni a pobfezni kfoviny, hydrofilni a mezofilni travniky
Sipakové a subxerofilni doubravy, dubohabiiny, vegetace skla a suti, senixerotermni
a xerotermni travniky a lesy, kfoviny a lesni kulticenozy.
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RC 2

Rozloha: 3,01 ha

Popis: vlozené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru RK 1271. Polni cesta
lemovana sady.

Cilova spole¢enstva: lesni spoleéenstvo

Navrh opati‘eni: vysazeni dlouhovékych dievin, vicestupniového porostu.

RC4

Rozloha: 3,6 ha

Popis: vlozené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru RK 1271. Polni cesta
lemovana sady.

Cilova spole¢enstva: lesni spoleéenstvo

Navrh opati‘eni: vysazeni dlouhovékych dievin, vicestupniového podrostu.

RK 1271

Délka: 1 913 m v feSeném uzemi

Popis: regionalni biokoridor propojujici nadregiondlni biocentrum NC 6
a nadregionalni biokoridor K72. Biokoridor prochazi okrajem sadi a EVL
Domanovicky les.

Navrh opatfeni: zatravnéni orné pudy, vysazeni dlouhovékych dfevin,
vicestupiiového porostu pyramidalniho tvaru s ptechodem na bylinné patro. Skladbu
drevin volit s ohledem na sousedni ovocny sad. Cilovy stav — lesolu¢ni spolecenstva.
Celkova sitka BK min. 40m.

LC7

Rozloha: min. 3 ha

Popis: vlozené lokalni biocentrum do lokalniho biokoridoru. Vodni plocha doplnéna
ktovinami a keft.

Cilova spolecenstva: lesolu¢ni spolecenstvo

Navrh opatieni: nové realizované biocentrum v ramci KPU.

LC6

Rozloha: min. 4,28 ha

Popis: funkéni vlozené lokalni biocentrum do lesa Bazantnice. Lesni porost bohaté
habrové doubravy valeckové ve véku 47 let a slozeni dub, buk, habr, smrk 20%, lipa,
borovice 10%.

Cilova spolecenstva: lesni

Navrh opatieni: funkéni biocentrum v ramci KPU.

LCS

Rozloha: min. 5,48 ha

Popis: funkéni vlozené lokalni biocentrum v &asti Zizelického lesa, zaclenéno do
regionalniho RK 1271. Lipovéa doubrava svizelova v porostni skupin€é 206 B7 ve stafi
71 let a slozeni dub 65%, habr 10% a biiza 20%.

Cilova spole¢enstva: lesni

Navrh opatieni: funkéni biocentrum v ramei KPU.

LK 3

Délka: 1 910 m v feSeném Uzemi
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Popis: lokalni biokoridor spojujici BaZantnici se Zizelickym lesem. V délce 230 m
prochazi biokoridorem polni cesta C11. Cast LK tvoii pielozka spojujici RK 1271 s LC
13-23-11/5 v k.4. Koncice.

Navrh opatieni: na orné pudé zalozit lesni porost charakteru lipové doubravy,
V lesnich porostech mimo odd¢leni 204 B6, 204 C7, 204 D4, 204 D5 preferovat
dreviny odpovidajici lipové doubravé.

Cilovy stav — lesni spolecenstva. Celkova Sitka LK cca 20m.

LK 4

Délka: 900 m v feseném tGizemi

Popis: lokalni biokoridor prochazejici podél stavajici polni cesty, ¢aste¢né uzky pruh
byvalého sadu, podél je situovan odvodiiovaci kanal.

Navrh opatfeni: vymezeni parametru na orné pidé, prevedeni do drnového fondu
a vytvoreni souvislého pasu dfevin a kfovin v pyramidalnim uspoiadani — ve funkci
vétrolamu.

Cilovy stav — brehové porosty a luéni spolecenstva. Celkova §itka LBK cca 20m.

LK5

Délka: 1000 m v feSeném tizemi

Popis: lokalni biokoridor prochazejici po orné pudé s odvodiiovacim ptikopem.
Byvaly zdroj vody se vzrostlymi bfizami, smrky a borovici.

Navrh opatreni: vymezeni parametri v orné pudé, zalozeni lesnich porostii. Doplnéni
dfevinami a kefi v pyramidalnim tvaru ve funkci vétrolamu.

Cilovy stav — lesolu¢ni spoleéenstva. Celkova §itka LBK cca 20m.

LK 6

Délka: 880 m v feSeném tizemi

Popis: lokalni biokoridor v lese BaZantnice.

Navrh opatfeni: preferovat rst dubu, habru, lipy a bfizy na ukor jehlicnand.
Cilovy stav — lesni spolecenstva. Celkova $itka LK cca 20m.

LK9

Délka: 830 m v feSeném uzemi

Popis: lokalni biokoridor prochazejici podél dalnice v trase zeleného pasu. Propojuje
RC 4 s LC 13-23-11/14 v k.G. Kondice.

Navrh opatieni: vyuzit ochranny zeleny pas.

Cilovy stav — lesni spolecenstva. Celkova Sitka LK cca 30m.

Interak¢nich prvkid se v feSeném Uzemi nenachézi piiliS. Liniova zelen se nachazi
v mistech historickych cest, které nebyly udrzovany a zarostly naletem a bufeni. Dale se
liniova zelen nachazi podél stavajicich cest ve formé¢ doprovodné zelené (od jednotadé po
souvisly porost svahti uvozil). Minimaln¢ se nachazi liniova zelen v mezich a remizcich,
odrazejici historické obhospodafovani pozemkl a vlastnické hranice. Neopomenutelnymi
interakéni prvky jsou porosty podél vodnich tokd.

Z hlediska ekologické stability jsou vysoce cenné a vyznamné porosty na okrajich
lesnich blokil zejména u hospodarskych lesi. Piivodem jsou tyto spolecenstva bud’ z naletu
anebo vznikly rozristanim lesa.

Ochrana nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovany plochy pro dobyvani lozisek nerostii, chranéna
loziskova izemi, poddolovana izemi.



34

Sesuvné tzemi Chotovice — kli¢ 1906 aktivni plocha, k.. Knézicky se nachazi pii
severni hranici feSeného tizemi.

9.2.5. Koncepce dopravni a technické infrastruktury
9.2.5.1. Doprava:

V $ir§im z4jmovém tizemi je zastoupena doprava silni¢ni, zelezni¢ni, cyklistickd a pé&si.

Podél severni hranice feSeného uzemi prochazi zelezni¢ni trat’ celostatniho vyznamu
Hradec Kralové — Velky Osek, ¢. 020. Trat’ je jednokolejna, elektrifikovana. Nejblizsi
zelezniéni stanice je v Chotovicich.

Jiznim okrajem uzemi prochazi dalnice D11. Uzemim ve sméru zapad — vychod
prochazi silnice ¢. 111/3285, ktera je pateini komunikaci feseného uzemi.

Silnice & 111/3285 Zehuii - Chotovice. Je dvoupruhova, povrch Ziviény je v dobrém
stavu.

Na silnici Ill. tfidy jsou napojeny mistni komunikace, které zajist'uji ptistup k okolni
zastavbé. Na mistnich komunikacich (kategorie C) je smiSeny provoz, jedna se o cesty Sitky
od 3,5 do 5 m, které maji ziviény kryt. Komunikace jsou v dobrém stavu.

Navrh:

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou zfizeny, resp. prodlouzeny
mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Trasy navrzenych komunikaci
vychazeji z planu spoleénych zatizeni KPU Chotovice.

Zpisob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych,
zejména rozsahlejsich lokalit zastavby, vedeni komunikaci uvniti zastavovanych lokalit bude
odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené parcelace.

Navrzené zastavitelné lokality budou napojeny pouze na silnice III. tfidy a mistni
komunikace. Mistni komunikace v rdmci jednotlivych rozvojovych lokalit budou pfedmétem
feSeni navazujicich dokumentaci, uzemnich studii. V ramci uzemniho planu je vymezena
plocha Z8 pro obsluhu lokalita Z4, Z5, 76 a Z7 a ptilehlych zeméd€lskych pozemk.
Respektovana budou ochranné pasma silnic.

Pti konkrétnim navrhu parcelace pozemki je bezpodminecné nutno nejdiive stanovit
dostate&ny vefejny prostor pro vedeni komunikaci, chodnikt a inzenyrskych siti. Sitka tohoto
vetfejného pozemku by neméla klesnout pod 8,0 m mezi oplocenimi. Pii navrhu je téZ nutno
respektovat pozadavky na plochy k vyvinuti kfizovatek (napojeni) a potiebnych
rozhledovych poli v kiizovatkach.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace Sitky nejméné 2,5 m
a koncici nejdale 50 m od stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi spliiovat pozadavky na
dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky. Pfi navrhovani a realizaci vSech
dopravnich staveb je nutno dodrzet pozadované parametry a ustanoveni pfislusnych platnych
CSN a souvisejicich predpist.

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zptistupiiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je zajistovana v feSeném uUzemi autobusovymi linkami.
Autobusova linka vede po silnici 1. tfidy. Zastavka je v obci v centru. Autobusovou dopravu
provozuje dopravni spole¢nost OAD Kolin ( 230026 ).

Pé&Si a cyklisticka doprava

Chodniky v obci jsou castecné podél silnice III. tfidy. Podél mistnich komunikaci
chodniky prevazné schdzeji. Mimo obec existuji zpevnéné cesty pro pési k zajisténi piistupu
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do okolni krajiny. Cyklisticka doprava je spojena s dopravou silnicni.

Doprava v klidu

Protoze se jedna o zastavbu predevS§im RD je odstavovani vozidel zajistovano
V garazich a na vlastnich pozemcich. Pro parkovani vozidel uvnitf vyrobnich a komerénich
areali jsou parkovisté uvniti areali nebo pied objekty.

Dopravni zarizeni

Cerpaci stanice v feSeném izemi neni.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo dle zakona o pozemnich komunikacich €.13/1997 Sb. je stanoveno
mimo zastavéné uzemi obce.

Silniéni ochranna pasma slouzi k ochran¢ silnice a provozu na ni mimo souvisle
zastaveéné uzemi obci. Je v nich zakdzdna nebo omezena stavebni Cinnost, kterd by mohla
ohrozit vlastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odiivodnénych ptipadech
pfislusny silni¢ni spravni organ. Silni¢nim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohraniceny
svislymi plochami vedenymi do vy$sky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky pro
silnice III. tiid a ve vzdalenosti 100 m od osy vozovky dalnic.

9.2.5.2. Vodni hospodarstvi:
Vodovod

Obec je pripojena na skupinovy vodovod Podébrady ptes obec HradCany, které jsou
napojen¢ na vytlacny a zasobni fad Podébrady — Méstec Kralove.
Obec je napojena na vodovod v obci Zehun. Hlavni zasobni fad je z DN 100 mm.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Ohafe. Zasobeni pitnou vodou bude
dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani wuzitkovou vodou bude zajiStovano =z obecnich studni,
Z domovnich studni. Pfi vyuZzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynti izemné pfislusného hygienika.

Navrh:
Vsechny zastavitelné plochy se nachazeji v tésné blizkosti stavajicich fadu.

Kanalizace:

Zajmové Uzemi ma vyfeSenou likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody jsou svadény
gravitaéni a tlakovou kanalizaci na COV Zehun o kapacit¢ 700 EO. Obec Chotovice je
napojena samostatnym vytlacnym fadem DN 80 mm.

Navrh

Vsechny zastavitelné plochy se nachdzeji v t€sné blizkosti stavajicich fadi kanalizace
a lze je napojit jejich prodlouzenim (gravitacné nebo tlakovou kanalizaci). Destové vody ze
zastavby RD budou zasakovany na pozemcich RD, destové vody zkomunikaci budou
svedeny do stavajici destové kanalizace, ptipadné do stavajicich vodoteci.

9.2.5.3. Energetika:

Zasobovani elektrickou energii
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Nadrazena soustava VN 22 kV ¢. 280 ZABY feSenym izemim prochazi jizné od obce.
Odbockami k trafostanicim zasahuje do okrajovych ¢asti obci.

V soucasné dobé je v obytné zastavbé elektricka energie vyuzivana prevazné pro bézné
domaci spotiebice, stupen elektrizace domacnosti je pievazné B, s nardstem stupné
elektrizace C (vyuziti el. energie pro vytapéni) je mozné pocitat, nebot’ se S plynofikaci tizemi
nepocita.

Obec je zasobovana elektrickou energii ze systému VN-22 kV - vrchni vedeni
kmenového vedeni ¢. 280 ZABY (Kolin Zalabi — Novy Bydzov). Trafostanice a distribu¢ni
kabelové rozvody jsou ve spravé CEZ Distribuce a.s.

K pievodu z napéti 22 kV na napéti 380V slouzi v obci trafostanice:

TS 0203 Chot’ovice - obec, ptihradova s vrchnim ptivodem, transformator do velikosti
400 kVA, osazen je transformator 160kVA. V majetku CEZ, je umisténa na jiznim okraji
obce.

TS 0994 Chotovice — U kostela, kabelova, pfipojena tfemi jednozilovymi kabely 22-
AXEKVCEY 1x70/16 na paprsku svodem z vrchniho vedeni — piipojky k PTS ¢.0203 pies
samostatny odpojova¢. Transformator do velikosti 630 kVA, osazen je transformator
400kVA. V majetku CEZ, je umisténa na navsi u kostela.

TS 0128 Chot'evice - ZD, piihradova s vrchnim pfivodem, transformator do velikosti
400 kVA, osazen je transformator 250kVA. V majetku CEZ, je umisténa na vychodnim
okraji obce.

TS 0967 Chot’ovice — Korecky dvir, piihradova s vrchnim pfivodem, transformator
do velikosti 400 kVA, osazen je transformator 160kVA. V majetku CEZ, je umisténa
vychodné obce u Koreckého dvora.

9.2.5.4. Telekomunikace

V obci e provedena plosna kabelizace telefonni sité. Telefonni ucastnici jsou pfipojeni
na digitalni telefonni ustfednu v Zehuni, ktera umoziuje i pfipadné rozsifovani. Resenym
uzemim neprochazeji radioreléové spoje.

Celé teSené tizemi se nachazi v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostredku
zahrnuté do jevu 103 - letecka stavba vCetné ochranného pdsma. Za vymezené uzemi se
V tomto ptipade povazuje celé fesSené uzemi.

9.2.5.5. Zasobovani plvnem

Obec neni v soucasné dobé plynofikovana. V feSeném tzemi nejsou plynovodni
zatizeni. S plynofikaci se neuvazuje vzhledem k malému zajmu obyvatel a vétsi vzdalenosti
pfipojovaciho bodu.

9.2.5.6. Nakladani s odpady

Odvoz a zneSkodiiovani tuhych odpadii zajist'uje v obci v oblasti komunélniho odpadu
spolecnost NYKOS Zdanice a.s. (Marius Pedersen) Separované slozky odpadu — sklo, papir
a plast — odvazi a likviduje stejna spole¢nost., nebezpeéné odpady jsou odvazeny 2 x roéné.

9.2.6. OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATRENI

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové uzemi toku Cidliny. Zaplavové izemi nezasahuje do
zastavitelnych ploch.

V ramci protieroznich opatfeni je navrzen protipovodiovy ptikop podél navrhované
ucelové komunikace (lokalita Z8). Piikop bude odvadét piebytecnou povrchovou vodu
pritékajici z poli nad cestou. Doprovodnd zelenn vedena podél cesty nad piikopem bude
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castecn¢ vodu zbavovat splavenin, aby nedochazelo k zanaseni piikopu. Prebytecnd voda
bude svedena zdpadn€ do sdruzené kanalizace nebo do vychodné propustkem do dalSiho
ptikopu, ktery vodu odvede do trubniho kanalu DN 800 s vyusténim do Zehuiiského ndhonu.
Pii okraji cesty bude piikop doplnén zachytnym poldrem ¢i akumulacni nadrzi (v navaznosti
na feSeni lokality Z6).

Diky zpevnéni vegetacnim krytem by ptikop mél byt schopen bezpecné a bez projevu
eroze odvést povrchovy odtok. Cesta prerusi svah pied mirn¢ sklonitou usazovaci zénou
a hrozi tak v ptipadé nadmérné eroze pudy zanaSeni doprovodného piikopu cesty splachy z
ptilehlého pole. Potencidlni smyv lze snizit na inosnou miru organiza¢nimi opatfenimi jako
je vhodny vybér péstovanych plodin (izkotadkové plodiny — obilniny, fepka) ¢i protierozni
osevni postup.

9.2.7. KONCEPCE RESENI POZARNI OCHRANY, POZADAVKY
Z HLEDISKA OCHRANY OBYVATELSTVA, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zasobeni poZarni vodou je zajisténo z odbérného mista u Zehuiiského rybnika
azvodovodni sit¢ s podzemnimi a nadzemnimi hydranty. V novych lokalitach budou
budovany ptednostné nadzemni hydranty v souladu s platnymi vyhlaskami a CSN. V ramci
nové vystavby v jednotlivych lokalitich budou zajistény ptistupové komunikace v souladu
s platnymi vyhlaskami a CSN. ReSené izemi neni ohrozeno moznym priichodem priillomové
viny vzniklé zvlastni povodni. Pro potfeby zon havarijniho planovani neni nutné vymezovat
zvlastni plochy. Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti je rozpracovano v Planu
ukryti obyvatelstva, ktery je soucasti Rozpracovani krizového planu Stiedoceského kraje.
Stalé tkryty na tzemi obce nejsou, improvizované jsou plné v kompetenci OU Chotovice.
Evakuace - v ptipadé mimoiadnych udalosti, které ohrozuji tizemi obce, by se jednalo pouze
o docasné vymisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti. V piipad¢ evakuace je mozné jako
misto pro shromazd’'ovani vyuzit plochy navsi u hostince. Nouzové ubytovani je mozné
v budové obecniho uradu. Material humanitarni pomoci v piipadé vzniku zadvazné mimotadné
udalosti by byl realizovan v sou¢innosti s MS CCK a byl by uskladnén v objektu obecniho
ufadu, knihovny. V téchto objektech by byl uskladnén i material CO. V obci je umisténa
siréna zatazena do JSVV. Na uzemi obce se nenachdzeji objekty uskladnujici nebezpecné
latky ani zafizeni, u kterych by byla nutné ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek. Na tizemi
obce nejsou vymezeny prostory urcené k dekontaminaci. Pro zachranné, likvidacni
a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych u¢inkd kontaminace, vzniklych
pti mimofadnych udalostech je mozné pouzit plochy v arealu zemédélské farmy, travnatého
htisté€. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii je feSeno v Planu nouzového preziti
obyvatelstva.

Nouzové zasobeni vodou pro ptimou spotiebu bude feSeno v kombinaci s dodavkami
balené vody a vody v cisternach.
Obrana statu

Celé teSené tizemi se nachazi v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostredku
zahrnuté do jevu 103 - letecka stavba vCetné ochranného pdsma. Za vymezené uzemi se
V tomto pfipad¢ povazuje celé feSené uzemi.

9.2.8. LIMITY VYUZITiI UZEMI

V feseném uzemi existuji tyto limity vyuZiti uzemi, které je nutno respektovat:
a) ochranna pasma dopravnich tras
- dalnice, silnice III. tfidy — 100, resp. 15 m (dle zékona €. ¢.13/1997 Sh. o pozemnich
komunikacich, ve znéni zakona ¢. 347/2009 Sb.)
- zeleznic¢ni trat’ — 60 m
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b) elektro
Ochranna pasma stanovena do 1.1.1995 dle zédkona 79/57Sb:
vrchni vedeni:

VN d0 22KV VEEtNE ... 10m od krajniho vodice

VN 22 -110KV vEetng .....ovvviviiiiiiiieenn 15m

STS objekt oo 30m od oploceni ¢i objektu
ST'S StOZATOVA .o, 10m od oploceni ¢i objektu

Ochranna pasma stanovena od 1.1.1995 dle zédkona 222/94Sb a 458/2000Sb:
vrchni vedeni volnymi vodici:

-VN nad 1kV do 35kV véetn€ ..............ceennnen. 7m od krajniho vodice
VN 35-110kV véetn ........ccovivviiiiiiinnen. 12m

vrchni vedeni izolovanymi vodici:

-VN nad 1kV do 35kV v€etn€ ..............ceevnnen. 2m od krajniho vodice

Vrchni vedeni NN do 1 kV nemd stanoveno ochranna pasma

Kabelové vedeni

-do 110kV veetng .......covviiiiiiiiiiiiiean, Im od krajniho kabelu
-objekt energetického zatfizeni ....................... 20m od oploceni ¢i objektu
ST'S StOZATOVA ... 7m od oploceni ¢i objektu
-TS kompaKtnd ......oevveviniiiiiiiieeeea, 2m od objektu

TS vestavena ......ovvviiiiiii Im od obestavéni

c) vodovody a kanalizace - dle zakona ¢. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou
vymezena ochranna pasma vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

- u vodovodnich tadl a kanaliza¢nich stok do pruméru 500 mm vcetné, - 1,5 m,

- u vodovodnich fadt a kanalizacnich stok nad pramér 500 mm, - 2,5 m.

d) telekomunika¢ni vedeni — 1,5 m od krajniho vedeni

e) vodni toky (dle zakona ¢.254/2001 Sb. ve znéni zakona ¢. 20/2003 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist)

- 6 m od bichové hrany

- 8 m od biechové hrany pro vyznamné vodni toky

e) nemovité kulturni pamatky

f) zaplavova uzemi

g) OP lesa

h) lokality NATURA EVL a ptaci oblast
ch) NPP véetné ochranného pasma

i) ochranné pasmo hibitova — 100 m

j) celé izemi je dotéeno ochrannym pasmem letistniho radioloka¢niho prostiedku Ceské
armady

Ostatni omezujici vlivy:
- kostra ekologické stability, navrzena generelem USES
- Z hlediska vyuzitelnosti iizemi je limitem i kvalita zemédélské pudy — pudy tfidy
ochrany pudy I. a II. 1ze ze ZPF vyjmout jen vyjimecné
- zavlahy, resp.meliorace
- izemi archeologickych nalezt
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9.2.9. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI
DLE §3. ODST. 4 VYHL. 501/2006 SB.

Plochy srozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaSkou
&.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemnim plianem jsou
V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochéach tyto plochy podrobnéji rozélenény z divoda
potieby podrobngjsiho vyjadieni regulace vzhledem k hodnotam feSeného Uzemi a jejich
ochrang.

Vo

z divodu ptevazujiciho bydleni v rodinnych domech. V plochach pro bydleni v rodinnych
domech venkovského typu je umoznéna vystavba nékterych objektd oblanské vybavenosti,
dalsi objekty obcanské vybavenosti (napf. vefejné stravovani) a drobné vyroby jsou piipustné
podminéné. Pfipustné umisténi téchto staveb v plochdch pro bydleni je dano smiSenych
charakterem venkovské zastavby, kde hlavni funkce bydleni casto dopliovana i jinymi
vhodnymi funkcemi.

plochy ob¢anského vybaveni, na plochy obcanského vybaveni — vetejna infrastruktura,
sportovni plochy, hibitovy z diivodu jednoznacného vymezeni ploch ob¢anského vybaveni

plochy vyroby a skladovani, na plochy vyroby a skladovani — drobnad a femeslna
vyroba, zemédélskd vyroba z divodu prehlednéjsSiho vyjadieni jednotlivych druhi vyroby
a regulace konkrétniho umisténi staveb pro vyrobu a skladovani v tizemi

Resené izemi je déleno podle stavajiciho a pozadovaného zptisobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti plochy.

9.2.10. VYMEZENI POJMU

- Pojem stavba je definovana stavebnim zakonem

- Zafizeni je definovano pro potieby uzemniho planu jako ¢ast stavby, vyuzitd pro jinou
funkci nez prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci
administrativni budovy)

Jedna se o jiny pojem, nez je pojem definovany v § 3 odst. 2) stavebniho zdkona a pojem
definovany v §3 odst. 2) stavebniho zdkona zde neni pouzit.

- Rodinny dim — stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavklim na trvalé rodinné bydleni, rodinny dim milze mit nejvySe tii
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§2 odst. a)
vyhl. €. 501/2006 Sb.)

- Bytovy dim - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavkim na trvalé bydleni a je ktomu ucelu uréena (§2 odst. a) vyhl.
¢. 501/2006 Sh.)

- Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomu ucelu uréena, stavba pro rodinnou
rekreaci miize mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§2
odst. b) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

- Stavba ubytovaciho zafizeni — stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani

a sluzby s tim spojené, stavbou ubytovaciho zatizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro

rodinnou rekreaci, ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorii (§2 odst.c) vyhl.
¢. 501/2006 Sh.):

- hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
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vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych

- motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy

- penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
S omezenym rozsahem spolecenskych a doplitkovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami
srovnatelnymi s hotelem

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny,
internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani

- Stavby pro obchod (§3 odst.c) vyhl. ¢.268/2009 Sb.) — stavba s prodejni plochou do
2000 m?, ktera musi spliiovat pozadavky druhé az paté &asti vyhl. & 268/2009 Sb., stavba
s prodejni plochou nad 2000 m?, ktera musi navic spliiovat zvlastni pozadavky uvedené
Vv Sesté Casti vySe uvedené vyhlasky

- Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici
zbozi denni potfeby, specializovany sortiment pfimo spotiebiteli

- Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmli obcCand a spolecnosti
V mistnim i $ir§im méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici:
- obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani
- vetfejné spraveé, administrative, sluzbam
- vzdélavani a vychovu, kultute
- zdravotnim a socidlnim sluzbam, péci o rodinu

- Vefejna sprava — vetejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcanti
a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

- Administrativa — ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy
a kancelare firem, samostatnych podnikatelt

- Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obcantim k zajiStovani jejich dennich potteb —
kromé femesel, sezonnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, ptijcovny,
poradenstvi...

- Stavba pro vyrobu a skladovani (§3 odst.e) vyhl. ¢.268/2009 Sb.) — stavba uréena pro
pramyslovou, femeslnou nebo jinou vyrobu, poptipadé sluzby majici charakter vyroby, a dale
pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald, kromé staveb pro skladovani uvedenych pod
pismenem f), vyhl. ¢. 268/2009 Sb.

- Vyroba primyslova — vyroba, ktera neni pifipustna v jinych funkénich plochach
predev§im z divodu vysSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z divodi
prekracovani limitli pfipustného zatizeni uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak
nepfesahuji hranice areall. Jde napf. o vyrobu potravinatskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, opravny, strojirenstvi na
bazi vyroby spotiebnich pfedméti

- Remeslnd vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu
produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych naroki na ptepravu, bez negativnich dopadti na
zivotni prostredi, které¢ neptesahuji hranice jednotlivych aredli (napt. truhléafstvi, klempifstvi,
zamecCnictvi, sklenafstvi, vyroba lahiidek, malé pekarny apod.)

- Stavba pro zemédélstvi (§3 odst.f) vyhl. ¢.268/2009 Sb.) — stavba pro hospodaiska
zvifata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a jinym
hospodaiskym ucelim s vyjimkou staveb a zafizeni pro véely a ryby, doprovodna stavba pro
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hospodaiska zvifata, tj. stavba pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavba pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojivky, stavba pro skladovéani
tekutych odpadt a stavba pro konzervaci a skladovani sildze a silaznich $tav, stavba pro
poskliziiovou upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, Stavba pro skladovani hnojiv
a ptipravkd na ochranu rostlin,

- Gardze — jsou v souladu s ndzvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény
takto:
- garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem

- garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud’ v jedné fad€, nebo ve dvou
fadach za sebou

Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud’ samostatné objekty, nebo vestavéné do objektl
slouzicich jinym Gcelim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud’ podzemni, nebo nadzemni.

- garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel
ama vic nez tii stani a zpravidla jeden vjezd. Jsou bud’ samostatnymi objekty, nebo jsou
vestavény (pfistavény) k objektim s jinym tcelem.

- Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spi§ dlouhodobé)

- Parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla.(spi$ kratkodob¢)

- Dopravni a technicka infrastruktura — plochy silni¢ni, drazni, letecké a vodni dopravy
véetné souvisejicich staveb a zatizeni, nadzemni a podzemni vedeni véetné armatur, zafizeni
a konstrukcei na vedeni, zabezpecujici napojeni uzemi,, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé
druhy technického vybaveni ( napi. energeticka-elektricka silova, plynovodni, tepelna,
vodovodni, stokové a telekomunikaéni vedeni, produktovody )

- Drobné hospodaiské zvitectvo — dritbez, kralici, holubi, drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

- Agroturistika — stavby pro zemédélskou vyrobu (venkovské farmy) spojené
S ubytovacim zafizenim (pfevazné penzionem) a doprovodnymi sluzbami zaméfené na
jezdectvi, rybolov, cykloturistiku, pési turistiku)

10. VYHODN(,)CENiVI'JCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy se vymezuji pro zabezpeceni vyvazeného rozvoje obce doplnénim
funkci bydleni, vyroby, Snezbytnym rozvojem dopravni infrastruktury a ploch systému
sidelni zelené. Zastavitelné plochy logicky navazuji na zastavéné Uizemi obce. Vymezeny
jsou: Z1, 72, 73, Z4, Z5, P1, P2,

Pro rozvoj bydleni je vymezeno 5 zastavitelnych ploch a 2 prestavbové lokality.
V Chotovicich jsou plochy vymezeny na zapadnim a jiznim okraji zastavéného uzemi.
Rozvojové plochy nezakladaji zadné nové enklavy ve volné krajiné. Lokality pfimykaji ke
stavajici zastavbé. Dosavadni izemni rozvoj obce probiha v souladu se sou¢asnym tizemnim
planem. Zastavény byly v prvé fadé mensi proluky na okraji zastavby. Vétsi vystavba dosud
nebyla realizovana. Celkovou urbanistickou koncepci dotvaii dopravni a technicka
infrastruktura s cilem zabezpe&eni udrzitelného rozvoje uzemi.

V zastavéném uzemi se predpoklada prubézna obnova stavebniho fondu v souladu se
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zékladnim
pozadavkem obce je stabilizovat stavajici pocet obyvatel v uzemi a postupné jej zvySovat.
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Z vysledki analyzy demografického vyvoje vyplyva, ze pocet obyvatel v obci se mezi
roky 1991 a 2001 snizil, od roku 2001 se zvysuje.

Vyvoj poctu obyvatel za poslednich 30 let.

Rok 1991 2001| 2013
Pocet obyvatel 200 172 203
Pocet domi 74 57 66

Ptehled zastavitelnych a piestavbovych ploch pro bydleni

Lokalita Vymeéra(ha) Lokalita Vymeéra(ha)
Z1 0,25 Z5 1,37

Z2 0,45 P1 0,47

Z3 0,74 P2 0,53

Z4 2,80

CELKEM 6,61ha

Vzhledem k charakteru obce a ptedpokladanému zajmu Zadateli o byt se predpoklada
100% byth v rodinnych domech. Vzhledem k charakteru bydleni se pfedpoklada vétsi vymeéra
ploch na 1 RD. Na 1 RD se odhaduje cca 1 800 m? plochy (v&etné obsluznych komunikaci a
vefejnych prostranstvi).

Odhad potreby zastavitelnych ploch pro bvdleni

- pozadavek vyplyvajici z demografického vyvoje 8b,.
- pozadavek vyplyvajici z nechténého souziti 8b,.
- pozadavek vyplyvajici z polohy obce v blizkosti mésta 12 b,j.
Celkem 28Db.j.

Poti‘eba ploch pro bydleni = 5,04 ha

Zavér: V feSeném uzemi je celkova potieba cca 5,0 ha plochy pro bydleni v rodinnych
domech. V navrhu tGzemniho planu je vymezeno celkem 6,61 ha ploch pro bydleni. U
nékterych lokalit se predpoklada vétsi vyméra pozemki, nebot nékteré lokality maji
nepravidelny tvar a budou zde vétsi zahrady. Pfestavbové plochy jsou dnes vyuzivany jako
zahrady a mohou byt takto vyuzivany a i nadale, coz zmensi i vySe uvedeny rozdil. Rozdil
mezi navrzenou celkovou plochou zastavitelnych ploch a potiebnou plochou se snizi i
vzhledem K potiebé vymezeni vefejného prostranstvi v lokalité Z4.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

11.1. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVA-
NEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Z celkové vymery feseného uzemi 905 ha tvoti orna pida 537 ha, ovocné sady 108 ha,
lesy 147 ha a vodni plochy 34ha.
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Klimaticky nalezi feSené¢ uzemi do teplé oblasti, okrsku T2, charakterizovaném jako
teply, mirn€ suchy s mirnou zimou. Primérné rocni teplota je 8,4 C, ro¢ni thrn srazek 599
mm. Klima je ovlivnéno primyslovou aglomeraci - pocet dnti s mlhou je 75 i vice za rok.
S klimatickymi podminkami souvisi vyrobn¢ oblastni zatfidéni, kde je izemi zatfazeno do
oblasti R2 - fepai'ska pramérna. Pudy se posuzuji podle kodu BPEJ. Je to uéelové seskupeni
forem piibuznych ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym
pidnim typem, subtypem, pudotvornym substratem, zrnitosti a hloubkou ptdniho profilu.
V feseném uzemi se v navaznosti na geomorfologii vyskytuji rizné typy a druhy pud.

Vyskytuji se zde prevazné hluboké, tézké pudy piscitych a Stérkovych naplavca. Trida
ochrany je v feseném uzemi podprumérna. Nejvice jsou zastoupeny BPEJ 3.06.00 a 3.07.00
ve III. tfid¢€ ochrany. V izemi bylo provedeno odvodnéni zemédelské pidy. Zavlahy v Gzemi
nejsou provedeny.

Vzhledem Kk tomu, Ze rozvojové plochy budou umistovany Vv logicky vazbach na
stavajici osidleni a dopravni a inZenyrské sité budou na pudach s nizkou kvalitou ptdy. Jako
podklad pro zpracovani ptilohy vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti na ZPF bude slouzit
situace 1:2880, zakon ¢.334/1992 Sb. o ochrané ZPF, vyhl.c.48/2011 Sb., o stanoveni tiid
ochrany, vyhl. ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu.

V obci je schvalen pan spoleénych zatizeni v ramci KPU a tento PSZ je pievzat do
navrhu UP. Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7 a Z8.
Prestavbové plochy jsou P1l, P2 a P3. Rozvoj vystavby v obci je soustfedén do oblasti
bydleni (plochy Z1 az Z5).

Celkova vymeéra zastavitelnych ploch (bez ptestavbovych ploch) ¢ini 11,19 ha, z toho
je 10,93 ha zemédélské pudy.

V uzemnim planu jsou navrzeny zmeény v krajiné spoc€ivajici ve zmén€ vyuziti
pozemkl z orné pudy, trvale travnatych porostll na ovocné sady. Jedna se o lokality K1,
K2,K3 o celkové vyméie 6,54 ha.

Z hlediska vlastnického se jednd pfevazné o pozemky obecni, mensi cast
zastavitelnych ploch je v soukromém vlastnictvi.

TABULKA ZABORU PF

Lokalita Funkéni Celkova vyméra v ha Vyméra zemédélské pudy | BPEJ | Tfida
vyuziti z toho Kultura Z toho ochrany | Parcela
v mimo v mimo
Celkem | zast.uz. | zas. pozemku | celkem | zast.uz. | zast.
Z1 BV 0,25 0,25 ORNA 0,219 0,219 30600 | 111 119/2
OSTATNI 626
Z2 BV 0,45 0,45 ORNA 0,45 0,45 30600 | Il 115/6
Z3 BV 0,74 0,74 ORNA 0,74 0,74 30700 | 111 433/1
Z4 BV 2,80 2,80 | ORNA 2,775 2,775 30700 | 1. 433/1
OSTATNI 417
Z5 BV 1,37 1,37 |[ORNA 1,09 1,09 30700 | 1. 433/1
ZAHRADA 0,28 0,28 423/4, 423/5
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Z6 OM 0,93 0,93 ORNA 0,93 0,93 30700 | . 433/1

z7 VZ 3,02 3,02 ORNA 2,816 2,816 30700 II. 433/1,466/116
VODNI
TOK 0,051 0,051 436/27
OSTATNI 466/117

78 DS 1,63 1,63 ORNA 1,63 1,63 30700 [ Ill. 433/1

CELKEM 11,19 11,19 10,930 10,930

11.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V feSeném tizemi jsou lesni plochy zastoupeny podprimérné, z celkové plochy tizemi
905 ha lesni plochy tvoii 16,2 % (147 ha). Lesni porosty se vyskytuji na jiznim okraji
feSeného uzemi a to v lokalité Kosi hiira a Domanovicky les.

Lesy jsou pievazné jehli¢naté, kategorie hospodaiské. Uzemi se nachdzi v pasmu
ohrozeni emisemi C. Zadna z lokalit nezasahuje do ochranného pasma lesa.

V lokalité K2 je navrzena plocha pfirodni v ramci planu spoleénych zatizeni KPU
Chot'ovice — etapa |. Vymeéra plochy je 3,61 ha.

12. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Namitky Galafruit s.r.0.,V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1 - Nové M¢sto, uplatnény dne
04.12.2014:

1) Parcelu KN 741, k.u. Chotovice zafadit do takového funkéniho vyuZiti, aby bylo mozno
pozemek zeméedélsky vyuzivat jako sad.

Rozhodnuti: Protoze namitka byla uplatnéna dne 04.12.2014, nepftihlizi se k ni podle § 52 odst.
3 stavebniho zdkona.

2) Parcely KN 1370,1369, st. 201, k.a. Chotovice ponechat v plochach smiseného
venkovského bydleni a plochach luk, zahrad, pastvin, sadu.

Rozhodnuti: Protoze namitka byla uplatnéna dne 04.12.2014, neptihlizi se k ni podle § 52 odst.
3 stavebniho zakona.

3) Parcely KN 734,736,737,1430,1429,1428 k.G. Chotovice zatadit do ploch zeméd¢lskych-
sady.

Rozhodnuti: Protoze namitka byla uplatnéna dne 04.12.2014, nepiihlizi se k ni podle § 52 odst.
3 stavebniho zakona.

| 13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ptipominky Galafruit s.r.0.,V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1 - Nové Me¢sto, uplatnény
04.12.2014:

1) Parcelu KN 741, k.u. Chotovice zatadit do takového funkéniho vyuziti, aby bylo mozno
pozemek zemédélsky vyuzivat jako sad.

Vyhodnoceni: Protoze pfipominka byla uplatnéna dne 04.12.2014, nepiihlizi se k ni podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona.
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2)Parcely KN 1370,1369, st. 201, k.u. Chot'ovice ponechat v plochach smisené¢ho venkovského
bydleni a plochéch luk, zahrad, pastvin, sadg.

Vyhodnoceni: Protoze pfipominka byla uplatnéna dne 04.12.2014, nepftihlizi se k ni podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona.

3) Parcely KN 734,736,737,1430,1429,1428 k.4. Chotovice zatadit do ploch zeméd¢lskych-
sady.

Vyhodnoceni: Protoze ptipominka byla uplatnéna dne 04.12.2014, nepiihlizi se k ni podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Chotovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad)

Josef Slavicek Petra Novakova
mistostarosta obce starostka obce
VyvéSeno dne: Sejmuto dne:

Datum nabyti a¢innosti: Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti 15. dnem po
vyvéseni na uiedni desce Obecniho tiradu Chotovice



